Bamberg

Ujonnan feltjitott, akadalymentesitett 2,5 szobas
apartman Bamber g kézponti részén parkolohellyel

VP azonosito: 25161086
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VETELAR: 349.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 71 m2 « SZOBAK: 2.5
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Attekintés

25161086 349.000 EUR

ca. 71 m? Emelet

3 Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1974 K or szer usitett

1 x Felszini Szilard

parkoléhely ca. 8 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 68.30 KWh/m?a
Elektromossag

03.06.2035 B

Elektromossag
1974
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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| | =\
LR |

|
¥

i '_’,( ‘ \
O e




VP azonosité: 25161086 - 96050 Bamberg

Az ingatlan

%Rﬁ A
\




VP azonosité: 25161086 - 96050 Bamberg

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310
www.von-poll.com/bamberg
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Alapraj zok

Balkon 25%
1.22 (4.89) m?

Schlafzimmer
15.9 m? Wohnfiach ]

Badezimmér |
3.99 m? E
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Az elso benyomas

Elad6 egy modernizalt, sajat parkolohellyel rendelkezo lakés, amely 1974-ben éplilt és 2022-
ben teljeskdruen feldjitotték. A lakaskorulbeltil 71 m2lakoter et kinél, ésidedlis egyedilall 6k
vagy parok szamara, akik értékelik a kezelheto ésjél megtervezett lakéteret. Egy
tobblakasos éplletben taldlhatd, makuléatlan allapotban van. A lakas praktikus elrendezésu,
2,5 szobaval, koztiik egy tagas nappalival, egy halészobaval, egy étkezos konyhaval, egy
furdoszobaval és egy vendég WC-vel. Innen egy erkélyrejuthatunk ki, amely nyugodt
szabadtéri kikapcsolodast biztosit. A lakas egyik fénypontja a nappali, amely méretének
kdszonhetoen sokoldall berendezési lehetoségeket kindl. A déli fekvésu erkély tokéletes a
pihenésre, ésboséges helyet biztosit egy kis Uilosaroknak. A halészoba kényelmes méretu,
biztositva a pihenteto € szakékat. A lakasban tovabbi tarolohelyiségek taldlhatok. A
firdoszoba funkciondlisan felszerelt, éskaddal rendelkezik, amely tokéletes a hosszl nap
utani kikapcsolddashoz. A lakas éjszakai hotarolos futéssel van felszerelve. A 2001-es
moder nizaci6s intézkedések r észeként kicser élték az ablakokat, ami j6 ener giahatékonysagot
biztositott és csokkentette a futési koltségeket. A lakas berendezési targyai és berendezésel
nagyon magas szinvonaltak. A Bamber g csendesr észén talalhat6 lakas kivalo

tomegk 6zlekedéssel és bevasarlasi lehetoségekkel rendelkezik. A kdzvetlen kdzelben szamos
szabadidos tevékenység all rendelkezésre. Osszességében ez a lakas vonzo lehetoséget kinal
azoknak avasarldknak, akik kompakt és konnyen megkdzelitheto otthont keresnek. Jal
karbantartott ésmoder nizalt allapota miatt azonnal bekdltézhet. Ha érdekli ez a lakas,
kérjuk, ne habozzon idopontot egyeztetni a megtekintésre, hogy sajat szemével is
meggyozodhessen az ingatlan elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

Eine hervorragende I nfrastruktur zeichnet dieses besondere Wohnviertel aus. Mehrere gut
sortierte Supermarkte befinden sich in direkter Laufnahe sowie vier Backereien (Stuber,
Loskarn, Fuchs, Der Beck) und zwei M etzger eien. Eine Postfiliale im Rewemarkt, zwel
Bushaltestellen, eine Filiale der Sparkasse Bamber g, die Wunderburg Eisdiele und eine
Apotheke liegen in unmittelbarer Nahe oder direkt vor der Haustire. Die beliebten
Brauereien Mahr sbrau und Keesmann mit I hren herrlichen Biergarten und Gasthausern
runden neben einer Vielzahl weiterer Restaur ants das gastronomische Angebot auf
hdchstem Niveau ab. Kurze Wege zum Adenauer ufer, von dort zur Jahnwiese mit
Minigolfplatz und Skaterplatz, zum Hain oder in die Stadt bieten Platz fur vielféltige
Aktivitaten im Freien oder Erholung vom Alltagsstress. Ebenfalls schnell zu Ful erreichbar
sind die Innenstadt mit den herrlichen Sehenswurdigkeiten und Geschéaften sowie der
Bahnhof — deshalb z&hlt der Stadtteil Wunderburgin Bamberg zu einem der beliebtesten
Wohnvierteln.

FuRlaufig erreicht werden kénnen zwei Grundschulen sowie ver schiedene Kindergarten. Die
arztliche Versorgung ist durch diverse Praxen gesichert. Uber den Miinchner Ringist das
Klinikum Bamberg in wenigen Minuten erreichbar.

Ein grofl3er Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Nicht nur, dass man von
hier aus schnell in die Innenstadt fahren kann — M nchner Ring und Berliner Ring mit
schnellem Zugang zur Autobahn Richtung Erlangen/Nurnberg zeichnen diese Wohnlage
ganz besonder s aus.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.6.2035.

Endenergiever brauch betréagt 68.30 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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