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VP azonosit6: 25161088 - 96120 Bischberg

Attekintés

25161088
ca. 67 m?
2

1

1

2015

2 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs, 15000 EUR
(Elado)

280.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 6 m?2

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.02.2026 49.60 kWh/m?a
A
Gaz
2015
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Az ingatlan

Wohnfléche™

Schlafzimmer Kiiche / Wohnbereich
20.13 m? 35.69 m?

GIRAFFE360
Etage 0

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Elegans foldszinti élettér, ahol tAgas tér all rendelkezésre az érkezéshez és az
élvezethez. Udvozoljiik exkluziv lehetoségiinkben, hogy modern, Gjszeru foldszinti lakast
vasaroljon egy 2015-ben éplilt tarsashazban. A lakas korulbelil 67 m2 lakoteret kinal, és
idedlis egyének vagy parok szamara, akik értékelik a modern életet elso osztalya
kényelemmel. Ez a gondosan megtervezett kétszobas lakas nyitott €s hivogatd
elrendezéssel biiszkélkedhet. A k6zpontban a tagas nappali és étkezo talalhatd, amelyet
a nagy ablakokon keresztiil természetes fény araszt el. A tiszta épitészeti vonalak
hangsulyozzak a helyiség tagassagat, sokoldall lehetoségeket kinalva az egyedi
berendezéshez. A nyitott teru nappali baratsagos |égkort teremt, és pihenésre csabit. Ide
étkezo is beépitheto, igy kdzvetlentl a konyhaba juthatunk. A csendes hélészobaban
boséges hely van egy nagyméretu gardrob és egy franciadgy szamara. A fiirdoszobaban
idotlen, kivald minoségu csempék, zuhanykabin, modern mosdé és futott torolkdzoszaritd
talalhat6. A boséges tarolohely és a kiegyensulyozott vilagitas tovabbi kényelmet biztosit.
Ez a lakas kivalé minoségu kivitelezéssel biiszkélkedhet. A padléburkolatot alacsony
karbantartasi igényu, prémium minoségu anyag boritja, amely kellemes Iégkort teremt a
lakéterekben. A kdzponti futés hatékony és egyenletes hoeloszlast biztosit minden
helyiségben, garantalva az egész éves kényelmet. A modern, haromrétegu Uvegezésu
ablakok kivalé energiahatékonysagot és kellemes szobahomérsékletet biztositanak. A
kivalo elhelyezkedés tovabbi elony. Az ingatlan egy jol karbantartott lakdovezetben
taladlhato, csendes, mégis kdzponti helyen. Minden fontos (izlet, orvos és szabadidos
Iétesitmény gyalogosan is kdnnyen megkdzelitheto. A kivald kozlekedési kapcsolatok
gyors és kényelmes hozzaférést biztositanak a tomegkozlekedéshez és a kérnyezo
varosrészekhez. A lakas egy Ujonnan éplilt épulet része, amely modern épitészetével és
magas épitési szinvonalaval lenyug6zo. K6z6s hasznalatra kerékpartarolo és kulonallo
haztartasi helyiség all rendelkezésre a mosdgép és szaritogép szamara. Parkol6helyek
és privat garazsok kozvetlenil az épulet elott talalhatok. Minden k6z6s helyiség jol
karbantartott és akadalymentesitett a mozgaskorlatozottak szamara. Ez a féldszinti lakas
idedlis azok szamara, akik értékelik a minoséget, a kényelmet és a kivalo elhelyezkedést.
Gyozodjon meg sajat szemével a szamos kényelmi szolgaltatasrol és a valtozatos
lehetoségekrol egy megtekintés soran. Foglaljon idopontot még ma — 6rommel mutatjuk
meg Onnek ezt a kivételes ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Diese Eigentumswohnung befindet sich in beliebter Wohnlage in Bischberg. Die
aufstrebende Gemeinde verfligt Gber eine gute Infrastruktur. Schule, Kindergarten,
Hallenbad, Bank, Artzte und Einkaufsmoglichkeiten sind zu FuB erreichbar.

Das nur 5 km entfernte Bamberg erreichen Sie bequem mit dem Stadtbus, dem Auto
oder auch Uber den gut ausgebauten Radweg. Die gute Anbindung an die
Maintalautobahn sorgt fur schnelle Verkehrswege.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 49.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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