Bamberg

FOGLALT! Jd&l karbantartott es vilagos lakas egy
csendes lakobvezetben, Bamberg Gartenstadtban
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VETELAR: 359.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 83 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25161084 359.000 EUR

ca. 83 m? Emelet

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1960 Kaufpreises

2 x Felszini 2022

parkol6hely
Teljeskoruen feldjitott
Szilard
ca. 20 m?

Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 98.80 kWh/m?2a
20.10.2025

B
Gaz

1960
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
lhrer Immobilie geht.

www.von-poll.com/bamberg
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Alaprajzok

Kiiche / Wohnbereich
48.28 m?
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy vonzoé lakaslehetoségnél egy kdzponti, mégis csendes helyen. Ez a lakas
egy 1960-ban épiilt, és 2016 és 2022 kozott teljes koruen feldjitott haromlakasos hazban
talalhato. A korilbelll 83 négyzetméteres lakotér idedlis feltételeket kinal egyedulallok,
parok vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a tagas és nyitott teret. A lakas harom
szobabdl all, és vilagos, nyitott alaprajzzal bliszkélkedhet. A lakas szive a vilagos, nyitott
és tagas konyha, étkezo és nappali, amely valtozatos berendezési lehetoségeket kinal,
€s a nagy ablakoknak k6szdnhetoen baratsagos légkort teremt. Ehhez csatlakozik egy
kulonallg, csendes halészoba, amely boséges helyet kinal egy nagy gardréb és egy
franciadgy szamara. Két erkély teszi teljessé az igényes lakhatési éiményt. A konyha
modern beépitett szekrényekkel van felszerelve. A modernizalt fiirdoszobaban kad,
zuhanyzo, mosdo és WC talalhatd. A magas szinvonall feldjitas soran minden szobaban
0j fal- és padléburkolatokat, valamint modern flirdoszobai szerelvényeket cseréltek. A
2011 és 2022 kozotti legutébbi modernizaciok soran olyan alapveto intézkedéseket
hajtottak végre, mint a teto, a homlokzat, a futési rendszer, valamint az 6sszes fal és
padlo feltjitasa. A lakas kozponti futéssel rendelkezik, amely a téli honapokban is
kellemes szobahomérsékletet biztosit. Az 6sszbenyomast a standard, mégis vonzé
kivitelezés teszi teljessé. A lakas kivalo allapotban van, igy a belathato6 jévoben tovabbi
karbantartas nem varhaté. Maga a tarsashaz j6l karbantartott és baratsagos kornyékkel
biiszkélkedhet. A lakashoz két sajat parkoléhely és egy zarhatd kerti fészerrel ellatott kert
tartozik, amely tokéletes kisebb vagy nagyobb grillezésekhez. Az ingatlan
elhelyezkedése kdnnyu hozzaférést biztosit lizletekhez, iskoldkhoz, évodakhoz,
orvosokhoz és kulturalis létesitményekhez. Tovabba a kivald tomegkdzlekedési
kapcsolatok idealisak mind az ingazok, mind a szabadidos utazok szamara. A lakas
boséges tarolohellyel rendelkezik az alagsorban és egy kulon kerékpértaroléval. Idealis
azok szamara, akik egy kivételesen jol karbantartott, moderndl felUjitott otthont keresnek.
Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy szerveziink meg egy megtekintést. Kérjik,
ne habozzon kapcsolatba lépni veliink — gyozziik meg Ont az ingatlan tulajdonsagairdl és
a benne rejlo lehetoségekrol.
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Minden a helyszinrol

Die Gartenstadt liegt im Nord-Osten von Bamberg und ist ein beliebtes Wohngebiet.
Umgeben vom Hauptsmoorwald im Osten und der sehr guten Infrastruktur im Westen
genielt die Gartenstadt den Charme einer ruhigen und zugleich zentralen Lage. Dieses
Objekt befindet sich im Herzen des Wohngebietes in einer verkehrsberuhigten Stral3e.

Durch eine optimale Stadtbus-Anbindung wird ein schneller, komfortabler Weg zum
Bahnhof, zur Schule, zur Universitat oder natirlich in die Innenstadt, garantiert. Alle Ziele
sind auch mit dem Fahrrad in kurzer Zeit bequem erreichbar. Auch fiir Pendler ist die
Gartenstadt optimal gelegen. Die Autobahnanschliisse A70 und A73 sind in nicht mal 10
Minuten mit dem Auto erreichbar.

Die Nahversorgung ist ebenfalls ehr gut, da sich viele Freizeitmdglichkeiten in
unmittelbarer Néhe befinden.

Die Gartenstadt ist zum Wohnen perfekt - Giberzeugen Sie sich gerne selbst davon.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 20.10.2025.
Endenergieverbrauch betragt 98.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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