Litzendorf

Sokoldalu befektetesi ingatlan lakossagi és
kereskedelmi célra egyarant
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VETELAR: 1.245.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 529 m2 « SZOBAK: 15 « FOLDTERULET: 1.400 m?
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Attekintés

25161083 1.245.000 EUR
ca. 529 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
15 beurkundeten
9 Kaufpreises
5 2024
1972
Karbantartott
10 x Felszini 14
parkoléhely Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 148.10 kWh/m2a
17.09.2027

E
Gaz

1972




VON POLL

VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan

& ;’F&&?ﬂi’lﬂiﬁHiﬁm%y‘g\&m:%u}wm«!;‘%,_&_ — L

e Tl e e




VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan




VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan




VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan

| ,«T;‘:?E' d

- Hlll‘:‘ lees AN AN
— B \
I I E II “ 5' !I\Iln-!ll.' \ﬁ\ ," | \,_.4‘\(,
~

Uiy




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan

N\N\\\\XN




VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan

Wohnfléche”

55.07n

Kiiche / Wohnbereich
4112 m?

EKm

GIRAFFE360
Etage 0

Wohnfléche”

32.69m

. Schlafzimmer,— Schlafzimmer
10.37 m?

nkes e
w P
Etage 1




VP azonosit6: 25161083 - 96123 Litzendorf

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg
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Alaprajzok

Kiiche / Wohnbereich
46.17 m?
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Az elso benyomas

Ez a tagas lako- és kereskedelmi épulet egy kortlbelll 690 m2-es telken talalhato,
keresett és konnyen megkdzelitheto helyen. Idedlis azok szamara, akik sokoldall
lakhatési lehetoségeket keresnek, boséges novekedési lehetoséggel. Az épllet négy
apartman és egy kereskedelmi egység sikeres kombinacibjaval biiszkélkedhet, amelyek
jelenleg mindegyike bérbe van adva. A teljes lakétér tizenét helyiségben oszlik meg,
beleértve kilenc halészobat és 6t flirdoszobat. Ez a valtozatos terek valasztéka
tokéletesen alkalmassa teszi az ingatlant nagyobb csaladok, k6z6s lakhatasi megoldasok
vagy tobbgeneracios otthon szamara. A foldszinten egy jol felszerelt és tagas étterem
talalhato kerttel, valamint boséges parkoléhellyel. Az izleti orientalt vasarlok a meglévo
kereskedelmi tereket és a kulonallo lakotereket is idedlisnak talaljak az élet és a munka
egy fedél alatti kombinalasara. Az éplletet Ugy tervezték, hogy minden laké szamara
megfelelo maganéletet biztositson. Mind a négy apartman jél atgondolt elrendezéssel
rendelkezik, amely egyedi tervezési lehetoségeket tesz lehetové. A nagyméretu ablakok
vilagos és szellos életteret biztositanak. A lakasok flirdoszobai modernil felszereltek,
tobbnyire természetes fénnyel rendelkeznek, és elsosorban zuhanyzdéval, néhanyban
furdokaddal is rendelkeznek. Az ingatlanhoz egy j6l karbantartott telek tartozik, amely
kulonféle tereprendezési lehetoségeket kinal. Muszakilag az éplilet jol felszerelt, és
megfelel a jelenlegi kdzmu- és épliletgépészeti szabvanyoknak. Az egyedi igényekhez
valo alkalmazkodas konnyen megvalésithat6. A lakasok és az izlethelyiségek kiilon
bejarattal rendelkeznek, ami lehetové teszi a funkcionalis elkilonitést és a hatékony
kihasznalast. A tomegkdzlekedéshez, bevasarlékdzpontokhoz, iskolakhoz és szabadidos
létesitményekhez valo kival6 csatlakozas idedlisan kiegésziti a kinalatot. A kézponti
elhelyezkedés kényelmes hozzaférést biztosit mind a lakok, mind a latogatok szamara az
Uzlethelyiséghez. Négy lakbegységének és egy rugalmasan kialakitott tizlethelyiségnek
koszdnhetoen ez az épllet sokoldall felhasznélasi koncepciot kinal, és vonzé mind a
tulajdonos-lakék, mind a befektetok szamara. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot
megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg ezt a kivételes ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Gemeinde Litzendorf im oberfrankischen Landkreis Bamberg ist ca. 8km entfernt im
Ostlichen Landkreis.

Die Immobilie befindet sich in einer angenehmen Wohnsiedlung inmitten von Litzendorf.
Einkaufsmaoglichkeiten fur "Dinge des taglichen Bedarfs" sind in naher Umgebung
vorzufinden. Litzendorf verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Kindertagesstatten,
Schule, Arzte, Banken, Apotheke, Gaststatten sowie verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten
befinden sich im Ort.

Die Anreise nach Litzendorf erfolgt Uber die Autobahnausfahrten ,Bamberg / Ost
Litzendorf* der A73 und ,Schel3litz* der A70. Mit dem Bus ist das Gemeindegebiet von
Bamberg aus an allen Tagen der Woche zu erreichen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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