Litzendorf

Sokoldalu befektetées ingatlan lakossagi és
kereskedelmi célra egyar ant

VP azonosito: 25161083
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VETELAR: 1.045.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 529 m2 « SZOBAK: 15 + FOLDTERULET: 1.400 m?2
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25161083
ca. 529 m2
Nyer egteto
15
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10 x Felszini
parkolohely

Attekintés

1.045.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Sziléard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 148.10 kWh/m2a
17.09.2027
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Kiiche / Wohnbereich
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Az ingatlan

Wohnfléche”

32,69 m

. Schlafzimmer Schlafzimmer
10.37 m?

vk
w GIRAFFE360
Etage 1

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com




VP azonositd: 25161083 - 96123 Litzendorf

Alapraj zok

Kiiche / Wohnbereich
46.17 m?

Wohnfidche”
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Az elso benyomas

Ez atagaslako- éskereskedelmi épulet egy kortlbel il 690 m2-estelken talalhato, keresett és
konnyen megkdzelitheto helyen. |dedlis azok szamar a, akik sokoldalu lakhatéasi
lehetoségeket keresnek, boséges ndvekedési lehetoséggel. Az éplilet négy apartman és egy
kereskedelmi egység siker es kombinécidjaval buszkékedhet, amelyek jelenleg mindegyike
bérbevan adva. A teljeslako6tér tizentt helyiségben oszlik meg, beleértve kilenc hal 6szobat
és Ot firdoszobét. Ez a valtozatos terek vélasztéka tokéletesen alkalmassa teszi az ingatlant
nagyobb csaladok, k6zos lakhatasi megoldasok vagy tébbgener acids otthon szamara. A
foldszinten egy jol felszerelt éstagas étterem talalhaté kerttel, valamint boséges
parkolohellyel. Az Gizleti orientalt vasarldk a meglévo kereskedelmi tereket ésakilonéllo
lakOter eket isidedlisnak talaljak az élet ésa munka egy fedél alatti kombinélasara. Az
épliletet Ugy tervezték, hogy minden laké szamar a megfelelo maganéletet biztositson. Mind a
négy apartman jol atgondolt elrendezéssel rendelkezik, amely egyedi tervezési Iehetoségeket
tesz lehetové. A nagymeéretu ablakok vilagos és szellos életter et biztositanak. A lakasok
furdoszobai moder niil felszer eltek, tobbnyire természetes fénnyel rendelkeznek, és

elsosor ban zuhanyzéval, néhanyban firdokaddal isrendelkeznek. Az ingatlanhoz egy jol
karbantartott telek tartozik, amely kilonféle tereprendezés lehetoségeket kinél. M uszakilag
az éplilet jol felszerelt, és megfelel ajelenlegi kozmu- és éplletgépészeti szabvanyoknak. Az
egyedi igényekhez val 6 alkalmazkodas kdnnyen megval dsithato. A lakasok és az
Uzlethelyiségek kilon bejarattal rendelkeznek, ami lehetové teszi a funkciondlis elkGildnitést
és a hatékony kihasznalast. A témegkozlekedéshez, bevasarok6zpontokhoz, iskolakhoz és
szabadidos |é&tesitményekhez val 6 kival 6 csatlakozas idedlisan kiegésziti a kinalatot. A
kozponti elhelyezkedés kényelmes hozzéfér ést biztosit mind a lakdk, mind a latogatok
szamar a az Uzlethelyiséghez. Négy lak begységének és egy rugalmasan kialakitott
Uzlethelyiségnek kdszonhetoen ez az éplilet sokoldalu felhasznalasi koncepciot kindl, és
vonzo mind a tulajdonos-lakék, mind a befektetok szaméra. Javasoljuk, hogy egyeztessen
idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg ezt a kivételesingatlant.
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Minden a helyszinrol

Gemeinde Litzendorf im oberfrankischen Landkreis Bambergist ca. 8km entfernt im
Ostlichen Landkreis.

DieImmobilie befindet sich in einer angenehmen Wohnsiedlung inmitten von Litzendorf.
Einkaufsmdglichkeiten fur " Dinge destaglichen Bedarfs' sind in naher Umgebung

vor zufinden. Litzendorf verfugt Gber eine sehr gute Infrastruktur. Kindertagesstatten,
Schule, Arzte, Banken, Apotheke, Gaststatten sowie ver schiedene Einkaufsmaglichkeiten
befinden sich im Ort.

Die Anreise nach Litzendorf erfolgt Gber die Autobahnausfahrten ,, Bamberg/ Ost
Litzendorf* der A73 und , Schef3litz* der A70. Mit dem Busist das Gemeindegebiet von
Bamberg aus an allen Tagen der Woche zu erreichen.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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