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Attekintés

25161081 2.300.000 EUR

ca. 524 m? Kauferprovision

26 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

17 beurkundeten

8 Kaufpreises

2008 Karbantartott

5 x Felszini

parkolohely Szilard

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
tanusitvany

123.70 kWh/m?a
D

Kénnyu féldgaz
02.11.2035

Gaz
2008
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com




Alaprajzok




‘ VON POLL

Schlafen

10.35 m?

Schlafen
13.9 m?
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Schlafen
10.35 m?

Schlafen
10.88 m?

Schlafen
13.9 m?

Kiiche / Wohnbereich

Schlafen
12 m?

Wohnfidche”

GIRAFFE80

Wohnfidche”
635 m?

GIRAFFE80
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Az elso benyomas

Tagas lako- és kereskedelmi épllet kerttel és parkoléhelyekkel — sokoldaluan
felhasznalhaté Bamberg szivében. Ez a tdgas lako- és kereskedelmi épulet
Bamberg szivében talalhato, valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinal, és
alkalmas mind a tulajdonos-lakok, mind a befektetok szamara. A 2008-ban
elkészllt ingatlan makulatlan allapotaval, jol megtervezett alaprajzaval és olyan
elhelyezkedésével nyugoz le, amely lehetové teszi a lakhatas és a munka sikeres
kombinaciojat. A két épliletben elosztott, korilbelll 524 m?-es teljes lakoterilettel
rendelkezo ingatlan 26 szobat kinal, kdztlk 17 haloszobat és nyolc flirdoszobat. Ez
a nagyvonalu elrendezés idealissa teszi az ingatlant nagyobb csaladok, kdzds
lakhatasi formak, nyaralok, vagy a lakhatas és a munka kombinaciojanak szamara.
A korulbelll 610 m?-es telek zart udvarral, parkoldhelyekkel és a szomszédos
kerttel a béke és a maganélet oazisat kindlja a varosi kérnyezetben. A bejarat
kellemes hangulattal fogadja a lakokat és a vendégeket. A kdzpontilag
elhelyezkedo Iépcsohaz konnyu hozzaférést biztosit az egyes emeletekhez,
amelyek mindegyike jol megtervezett, rugalmasan alakithato tereket kinal. Az
épulet sokoldalusaga kulondsen figyelemre mélto: A lako- és kereskedelmi épllet
szamos helyiségének koszonhetoen széleskdru egyedi felhasznalasi lehetoségeket
kinal. A lakhatas és a munka kdnnyen kombinalhato, mivel mind a kilonallé
lakoterek, mind a tdgas irodak vagy rendelok szamara kialakitott terek allnak
rendelkezésre. A szobak szama miatt az éplilet idealis tdbbgeneracios lakhatasra
vagy tobb félnek torténo bérbeadasra is. Az ingatlan kdzponti futéssel van
felszerelve, amely egész évben kellemes homérsékletet biztosit. Nyolc firdoszoba
garantalja a zokkenomentes napi rutint, még nagy terhelés esetén is. Minden
szaniterhelyiség funkcionalis, és mindent biztosit, ami a mindennapi élethez
szlkséges. Az épllet berendezései és berendezései megfelelnek a szigoru
szabvanyoknak. A padlo, az ablakok és a falak j¢ allapotban vannak, és teret

engednek az egyedi tervezési Otleteknek. Az éplletet korllvevo terllet is szamos




lehetoséget kinal a személyre szabasra. Itt kényelmes kultéri Glohelyek vagy

kertészeti tevékenységek alakithatdk ki. Ezenkivil boséges parkoldhely all
rendelkezésre, ami tovabb ndveli a lakhatasi és munkakomfortot. Az ingatlan
elhelyezkedése is lenyug6zo, kivaldo megkdzelithetoséggel és tomegkdzlekedési
kapcsolatokkal. A helyi szolgaltatasok, iskolak, valamint szabadidos és rekreacios
létesitmények a kozvetlen kdzelben talalhatok. Ez a vegyes funkcidju épiilet
valtozatos lehetoségeket kinal, és rugalmasan alkalmazkodik a jovobeli lakék
igényeihez. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlanban rejlo szamos
lehetoségrol, és fedezze fel az On egyedi elképzeléséhez sziikséges potencialt.
Ordmmel adunk tovabbi informéacidkat, vagy egyeztetiink egy idopontot a

megtekintésre.
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Minden a helyszinrol

Bamberg qilt als eine der begehrtesten Stadte fur anspruchsvolle
Immobilieninvestoren und Uberzeugt durch stabile Wachstumsraten, hohe
Lebensqualitat, eine optimale Verkehrsanbindung sowie eine hervorragende
Infrastruktur. Die Welterbestadt bietet eine einzigartige Mischung aus Geschichte,
Kultur und moderner Urbanitat — mit niedriger Kriminalitatsrate, exzellenter

Gesundheitsversorgung und einem vielfaltigen Bildungsangebot.

Der Immobilienmarkt in Bamberg zeichnet sich durch ein begrenztes
Neubauangebot, insbesondere im historischen Kern, sowie durch kontinuierliche
Wertsteigerungen aus. Premiumlagen wie die Altstadt und die malerischen
Flussuferbereiche erzielen bereits heute hohe Preise und bieten ein

vielversprechendes Wachstumspotenzial.

Wirtschaftlich profitiert Bamberg von einem diversifizierten Arbeitsmarkt mit
Schwerpunkten in Bildung, Gesundheitswesen, IT und dem Mittelstand - bei
gleichzeitig niedriger Arbeitslosigkeit. Investitionen in Stadtentwicklung,
nachhaltige Mobilitdt und Digitalisierung unterstreichen die Zukunftsfahigkeit und

Werthaltigkeit des Immobilienmarktes.

Die zentrale Lage ermdglicht einen unmittelbaren Zugang zu einem breit
gefacherten Angebot an Annehmlichkeiten, die den Standort flir Investoren
besonders attraktiv machen. Neben Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Schulen, Kindergarten, Arzten, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich

auch gastronomische und kulturelle Angebote nur wenige Minuten entfernt.

In fuBlaufiger Nahe liegen renommierte Bildungseinrichtungen wie das Maria-Ward-

Gymnasium und die Maria-Ward-Realschule. Erganzt wird dieses Bildungsangebot




durch Kindergarten und Grundschulen, die innerhalb von sechs bis zehn Minuten

erreichbar sind — ein Pluspunkt, der die Attraktivitat fir Familien als Mieter oder

Kaufer weiter erhoht.

Die Gesundheitsversorgung ist durch zahlreiche Facharzte, Zahnarzte und
Apotheken in direkter Umgebung gewahrleistet. Die nachstgelegenen Arztpraxen
sind bereits nach ein bis zwei Minuten zu FuB erreichbar, wahrend Kliniken wie das

Klinikum am Michelsberg in weniger als 20 Minuten erreichbar sind.

Das gastronomische Angebot rund um die Immobilie Uberzeugt mit einer Vielfalt an
erstklassigen Restaurants, Cafés und Bars, die in nur ein bis vier Minuten zu FuB
erreichbar sind und somit eine hohe Lebensqualitat garantieren. Fur Freizeit und
Erholung sorgen zahlreiche Sport- und Unterhaltungsmaoglichkeiten, darunter
moderne Fitnessstudios, Spielplatze und kulturelle Einrichtungen.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Biomarkte sind in drei bis vier Minuten

erreichbar.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren
Busstationen und dem Bahnhof Bamberg in der Nahe, gewahrleistet optimale
Mobilitat. Dartber hinaus unterstreichen die nahegelegenen Autobahnanschlisse
sowie der Flugplatz Bamberg-Breitenau und der Flughafen Nirnberg (ca. 70 km

entfernt) die exzellente regionale und Uberregionale Verkehrsinfrastruktur.

Diese Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitat, hoher Lebensqualitat und
exzellenter Infrastruktur tragt zu einer langfristig positiven Wertentwicklung bei und
macht Bamberg zu einem attraktiven Standort fur Eigennutzer und Investoren

gleichermaBen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 123.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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