Bischberg

FOGLALT - 3 szobas apartman kertrésszel
Bischbergben

VP azonosité: 25161080

‘ VON POLL

VETELAR: 380.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 91,43 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25161080 380.000 EUR

ca. 91,43 m? Emelet

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2015 Kaufpreises

2 x Felszini Ujszeru

parkol6hely Szilard
ca. 6 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.02.2026 49.60 kWh/m?a
A
Gaz
2015
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg
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Alaprajzok

Balkon 25%
1.8(7.2) m?

zzzzz
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Az elso benyomas

Modern élet kb. 91 m2-en, stilusosan és kényelmesen. Udvozoljiik egy kilonleges
lehetoségben: Ez a jol karbantartott, kb. 91,43 m2 lakoéterlletu lakas egy 2015-ben épiilt
modern tarsashazban talalhato, és atgondolt alaprajzaval, kival6 minoségu
berendezéseivel és berendezéseivel, valamint kivalé allapotaval nyug6z le. A modern
épitkezés, a magas minoségu kivitelezés és a vonz6 elhelyezkedés kombinacidja
kényelmes otthont kinal. A lakas az elso emeleten talalhato, és egy jol karbantartott
Iépcsohazon keresztll konnyen megkozelitheto. A lakasba belépve egy tagas
eloszobaba jut, ahonnan minden helyiség kdzpontilag megkdzelitheto. A vilagos nappali
és étkezo nyitott teru és rengeteg természetes fénnyel rendelkezik. A nagy ablakok
kellemes hangulatot teremtenek. A nappali mellett egy modern, kival6 minoségu,
beépitett konyha talalhatd, amely minden kivannivalot kielégit, és boséges helyet kinal a
kozos fozéshez. Két aranyos haldszoba sokoldaltan hasznalhaté — klasszikus
halészobaként és gyerekszobaként, valamint vendégszobaként vagy dolgozdszobaként
is funkcionalhat. A firdoszobaban zuhanykabin, kival6 minoségu szerelvények és
stilusos csempék varjak a vendégeket egy hosszu nap utan. A lakasban talalhato
praktikus taroléhelyiség tovabbi teret és rendszerezést biztosit. Az egész lakas kdzponti
futésu, energiatakarékos futési rendszerrel. Mindenhol vonzd vinil padléburkolat talalhato.
A kivalé minoségu, haromrétegu livegezésu ablakok kivald szigetelést biztositanak, és
hozzéajarulnak az energiahatékony élethez. Tovabbi kényelmet biztositanak olyan
funkcidk, mint a thgas erkély, ahonnan kilatas nyilik a kornyékre, és a kaputelefon. Sajat
pince és kerékpartarol6 all rendelkezésre a holmijai szamara. A helyszin kivalo
tomegkozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, és konnyen megkozelithetoek Uzletek,
iskolak, 6vodak és szabadidos létesitmények. A varosi élet és a magas életminoség igy
példaértékuen 6tvozodik. A lakas szinte Ujszeru allapotban van, és elozetes egyeztetés
alapjan bekdltbzheto. Akar par, egy kis csalad, akar igényes egyedulallo személy, aki
minoségi lakast keres, ez az ingatlan idealis a kilonb&zo életstilusok szamara. Meghivjuk
Ont, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg rola sajat szemével
az ingatlan szdmos elonyérol. Varjuk jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung ist verkehrsgtinstig gelegen und bietet eine sehr gute Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in direkter Umgebung und sind bequem fuRRlaufig erreichbar.
Die Lage Uberzeugt zudem durch eine harmonische Kombination aus stadtischer Nahe
und dennoch ausreichend Grinflachen im Umfeld. Das nur 5 km entfernte Bamberg
erreichen Sie bequem mit dem Stadtbus, dem Auto oder auch Uber den gut ausgebauten
Radweg. Die gute Anbindung an die Maintalautobahn sorgt fiir schnelle Verkehrswege.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 49.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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