Eltmann

Vizparti elet, egy haz, ahol sok lehetoség van

VP azonositd: 25161079
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VETELAR: 592.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 240 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 450 m?
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Attekintés

25161079
ca. 240 m?
Nyeregteto
12

6

3

1910

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

592.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Teljeskoruen felujitott
Szilard

ca. 60 m2

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energia tanusitvany
fa 95.80 kWh/m2a
15.10.2033

C
Gaz

1910




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan




VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan




VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan




VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan




VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan

@

/=

iy f .| ! & {cl L
W LB \
P | ——
i L




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan

www.von-poll.com




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan

_—

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan




VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan

/

B

~—
\\ \ ¥ 4

[/

| SIS




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan

www.von




VP azonosit6: 25161079 - 97483 Eltmann

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg
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Az elso benyomas

Ez a bajos, teljesen feldjitott, eredetileg 1910-ben épllt tobblakasos haz kortilbelll 240
mz2-es lakotérrel bliszkélkedhet, és egy nagyjabdl 450 m2-es telken fekszik. 2015-ben
atfogé modernizaciot hajtottak végre, beleértve egy Uj és szigetelt tetot, valamint a tetotér
kulonallo lakassa alakitasat. Az éplilet gépészeti rendszereit és a foldszint elrendezését
is feltjitottak. Az ingatlan 6sszesen 12 szobat kinal harom szinten, amelyek kdzul hat
halészobaként is hasznalhaté. A haz egy része kereskedelmi egységként van kijeldlve,
és igy is atalakithato. A foldszinten talalhatok a k6zosségi helyiségek: egy tagas nappali,
amely a nagy ablakoknak készonhetoen természetes fénnyel teli. A nappali mellett egy
tagas konyha talalhat6. A féldszinten talalhaté még két tovabbi szoba, amelyek
rugalmasan hasznalhaték példaul irodaként vagy vendégszobaként, valamint egy
furdoszoba. Ideiglenes lakhatas vagy Airbnb lehetoségek is elképzelhetok. Az elso
emeleten tovabbi haloszobdak talalhaték, mindegyik vonzé méretu és rugalmas
felhasznalasi lehetoségekkel. Tovabbi fénypont a modernizacié soran az atalakitott
tetotérben létrehozott, killon hozzéférheto egység. Ez a lakas tagas nappalival,
hal6szobéakkal, sajat furdoszobaval és konyhacsatlakozékkal rendelkezik — idealis
kulonallo lakasként valoé hasznalatra, példaul felnott gyermekek szamara vagy
bérbeadasra. Az ingatlant fatlizelésu kalyhak és modern kdzponti futési rendszer
kombinéacioja futi, biztositva a kellemes homérsékletet és az alacsony
energiafogyasztast. Néhany ablakot kicseréltek, ami hozzajarul az energiahatékonysag
javulasahoz. A berendezési targyak és szerelvények standard minosége szilard alapot
biztosit az egyedi tervezési lehetoségekhez. A kert alacsony karbantartasi igényu, és
magaban foglal egy rekreacids terlletet és egy kis teraszt. A telken kerékpar- vagy kerti
felszerelés tarolasara is lehetoség van. Parkoléhelyek kdzvetleniil a haz elott talalhatok.
Sorkert vagy étterem is kialakithat; a sziikséges engedélyek rendelkezésre éllnak.
Minihaz épitési engedélye is rendelkezésre all. Az ingatlan elhelyezkedését kivalo
infrastruktira és Uzletek, iskolak és tomegkdzlekedés kozelsége jellemzi. Ezért az
ingatlan vonzo valasztas csaladok, tdbbgeneracios egyuttélés és befektetési céla
ingatlanok szamara egyarant. Megtekintés elozetes egyeztetés alapjan lehetséges.
Kérésre szivesen kildiink tovabbi dokumentumokat, vagy valaszolunk minden kérdésére.
Ragadja meg a lehetoséget, hogy jobban megismerje ezt a jol karbantartott tarsashazat.
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Minden a helyszinrol

Eltmann ist eine Kleinstadt in Unterfranken im Landkreis Hal3berge mit ca. 5500
Einwohnern.

Die schtne romantische Stadt ist gepragt durch viele vertraumte Gassen und die alte
Stadtmauer. Nordlich ist sie das Eingangstor zum Naturpark Steigerwald.

Eltman besitzt eine hervorragende Infrastruktur mit guten Einkaufsmaoglichkeiten,
zahlreichen Lokalen, Kindergarten, Grund- Haupt und Realschule sowie eine gute
arztliche Versorgung. Freizeitangebote wie z.B. das Freibad, Tennis-und FuR3ballplatz
und der Yachthafen mit seinem regen Vereinsleben sprechen fir die Kleinstadt. Fur
Golfer gibt es ganz in der N&he einen 18-Loch Golfclub HalRberge.

Es besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung Bamberg (16km) Schweinfurt
und Wirzburg. Die Maintalautobahn A70 erreichen in weniger als 1 km.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2033.

Endenergieverbrauch betragt 95.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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