Bamberg

Egyszobas apartman erkéllyel és foldalatti
parkolohellyel
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VETELAR: 130.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 28,6 m2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

25161073 130.000 EUR
ca. 28,6 m?2 Emelet
1 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1994 2023
1 x Mélygarazs,
10000 EUR (Eladd) Karbantartott
Szilard
ca. 6 m?

Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

125.99 kWh/m2a
D

Kodnnyu foldgaz
06.05.2029

Gaz

1994
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Az ingatlan

Balkon 25%
1.32 (5.28) m?

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir

wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy j6l karbantartott, korilbelll 28,6 m2 lakétertletu, egyszobés lakas. Az 1994-
ben éplilt tArsashazban talalhato ingatlan vonzo lehetoséget kinal egyedilallok, ingazok,
diakok szamara, vagy befektetésként azoknak, akik kbzponti és konnyen megkdzelitheto
helyet keresnek. Az elso emeleten talalhaté lakas kényelmesen megkdzelitheto egy jol
karbantartott Iépcsohazon vagy liften keresztil. J6 allapotban van, igy nagyobb feldjitas
nélkil azonnal bekoéltdzheto. A j6l megtervezett alaprajz biztositja a rendelkezésre all6 tér
optimalis kihasznalasat. A vildgos nappali az egyéni izlésnek megfeleloen
testreszabhat6, és boséges helyet kinal egy kombinalt nappali és halészoba
kialakitasahoz. A nagy ablakok rengeteg természetes fényt biztositanak, és baratsagos
légkort teremtenek. A kdzponti futés garantalja a kellemes homérsékletet az egész
lakasban, még huvdsebb napokon is. A konyha a nappaliba van integralva, igy biztositva
a rovid tavolsagokat és a hatékony térkihasznalast. Elegendo taroléhelyet kinal a
nélkulozhetetlen konyhai eszkdzoknek, és az On igényei szerint berendezheto. A
firdoszobaban zuhanyz6, mosdo6 és WC talalhatd. A j6l karbantartott csempék és az
idotlen szerelvények fokozzak a flirdoszoba vonzé 6sszképét. A tagas eloszoba, ahol egy
gardréb is elfér, tovabbi kényelmet biztosit. A falak és a padldk kivalé allapotban vannak.
A lakés berendezési targyainak és berendezéseinek standard minosége idedlis alapot
kinal sajat belsoépitészeti elképzeléseinek egyszeru megvalositasahoz. A kdzponti
elhelyezkedés kivalé tomegkozlekedési hozzaférést biztosit, és gyorsan elérhetok
Uzletek, orvosok, éttermek és egyéb mindennapi sztikségletek kielégitésére alkalmas
létesitmények. Az ingazok szamara a kényelmes témegkozlekedési kapcsolatok tovabbi
elonyt jelentenek. A kdzelben szabadidos és rekreacios lehetoségek talalhatédk, biztositva
a kiegyensulyozott mindennapokat. A tarsashaz rendszeresen karbantartott, és kellemes
kornyékkel biiszkélkedhet. A kdzvetlen k6zelben vendégparkolo all rendelkezésre.
Kerékpartarolo, sajat taroldhelyiség és mélygarazzsal rendelkezo parkolohely teszi
teljessé a kinalatot. Ez a lakas alkalmas mind sajat tulajdonu lakast bérlok, mind hosszU
tava bérbeadast keresok szamara. Idotlen kialakitasa és karbantartott allapota vonz6
valasztassa teszi az élet killonb6zo szakaszaiban. Orommel adunk tovabbi informéaciokat.
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Minden a helyszinrol

Bamberg besticht als mittelgrofl3e Stadt durch eine stabile demografische Entwicklung
und eine ausgewogene Altersstruktur, die eine nachhaltige Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt sicherstellt. Die Stadt Giberzeugt mit einer exzellenten Infrastruktur,
insbesondere im Gesundheitswesen und Bildungsbereich, sowie einer hervorragenden
Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Verkehr. Wirtschaftlich profitiert
Bamberg von einem diversifizierten Branchenmix, einer niedrigen Arbeitslosenquote und
einem wachsenden IT-Sektor, was die Standortqualitat und das Wertsteigerungspotenzial
von Immobilien nachhaltig unterstitzt. Laufende Stadtentwicklungsprojekte, wie die
Umwandlung ehemaliger Militarflachen, sowie Investitionen in nachhaltige Mobilitat und
digitale Infrastruktur unterstreichen die Zukunftsfahigkeit dieses attraktiven Standorts.

Die hervorragende Verkehrsanbindung spiegelt sich in der unmittelbaren Néhe zu
mehreren Busstationen wider, wie etwa der Haltestelle Bamberg Jahnstral3e, die nur eine
Minute zu Ful3 entfernt liegt. Auch die Autobahnanschliisse sind in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Verbindung in die umliegenden Regionen garantiert. Der
Hauptbahnhof Bamberg ist in etwa 23 Minuten zu Ful erreichbar und bietet somit eine
optimale Anbindung an den Fernverkehr. Fir Geschéaftsreisende und internationale
Kontakte ist zudem der Flugplatz Bamberg-Breitenau in nur rund 34 Minuten zu Fufl3
erreichbar.

Die Infrastruktur vor Ort tberzeugt durch eine breite Palette an Einkaufsmdglichkeiten mit
Supermarkten wie Edeka Stadter und NORMA, die in wenigen Gehminuten erreichbar
sind, sowie weiteren Fachgeschéften fur den taglichen Bedarf.
Gesundheitsdienstleistungen sind in unmittelbarer Nahe verfiigbar: Apotheken, Fachéarzte
und spezialisierte Kliniken gewahrleisten eine umfassende medizinische Versorgung.
Diese dichte Versorgungsstruktur sichert eine hohe Lebensqualitdt und macht die Lage
besonders attraktiv fur langfristige Investitionen.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten erganzen das Angebot ideal. Sportanlagen und
gepflegte Parks sind in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar und bieten Raum fiir aktive
Erholung. Die gastronomische Vielfalt mit stilvollen Restaurants und Bars in fu3laufiger
Entfernung rundet das urbane Lebensgefihl ab und spricht eine anspruchsvolle Klientel
an.

Fur den anspruchsvollen Investor bietet diese Lage in Bamberg eine Kombination aus
stabiler Nachfrage, exzellenter Infrastruktur und nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial.




Die ausgewogene Mischung aus wirtschaftlicher Dynamik, hoher Lebensqualitat und
hervorragender Erreichbarkeit macht diese Adresse zu einer besonders zukunftssicheren
Kapitalanlage.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2029.

Endenergiebedarf betragt 125.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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