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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Olaj 380.60 kWh/m2a
23.11.2035 H
Olaj

1963
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez az 1963-ban éplilt, kulonall6 csaladi haz kellemes ésrendezett 1ak 6bvezetben taldlhato.
KorUlbeltl 127 m2 [akoter Uletével és egy aranyos, kor Ulbeltl 461 m2-estelekkel az ingatlan
idedlisfeltételeket kinal csaladok vagy parok szamara, akik sajat elképzeléseik szerint
szeretnék otthonukat kialakitani. Osszesen négy szoba éll rendelkezésre, amelyek elonyds
elrendezése sokféle felhasznalasi modot kinal — legyen sz6 hélészobér 6l, gyer ekszobar dl,
vendégszobar 6l vagy irodar él. A tagas nappali és étkezo alkotja a haz szivét. A nagy ablakok
rengeteg természetes fényt engednek be, vilagos és hivogat6 1égkért teremtve. A szomszédos
konyha boséges teret kinél az egyedi tervezéshez, és az On igényei szerint moder nizélhato.
Az emeletrol az erkélyrejuthatunk ki, amely tokéletes a szabadtéri pihenéshez. A
furdoszoba kissé elavult, ésfelljitasra szorulna, hogy megfeleljen a modern kényelmi és
design szabvanyoknak. A tetotér szintén egy nagy, bovitheto teret kinal, amely kénnyen
atalakithat6 egy tovabbi szobava. A megbizhato futési rendszert az alagsor ban talalhat6
olajtlizel ésu kazan biztositja, amelyet 2018-ban cser éltek. Az alagsori helyiségek tarolasrais
alkalmasak. K tilontsen érdekes atagas kert, amely boséges helyet kinal a pihenésre, a
szabadidos tevékenységekre vagy a kreativ kertépitésre. Legyen szo jatszétérrol, félreeso
pihenohelyrol vagy szeretettel gondozott zoldségeskertrol —a nagyméretu kiiltéri tér szamos
lehetoséget kinal. A haz 6sszességében felljitasra szorul, és nagyszeru lehetoségeket kinal az
egyéni lakhatasi koncepciok megvaldsitasara. A massziv szerkezet j6 alapot nyUjt a

moder nizacios és fellj itasi munkakhoz, lehetové téve a leendo tulajdonosok szamar a, hogy
megval 6sitsak személyes alomotthonukat. Harom kiltéri parkolohely is kényelmes parkolast
biztosit —a latogaték szamarais. A csendes elhelyezkedés egy jdl kialakitott lak 6ovezetben
rovid tavolsagra van a tdmegk6zlekedéstol, bevasar ok 6zpontoktdl, iskoléktdl és orvosi
szolgéltatasoktdl. igy az ingatlan a kellemes lak Ok ér nyezetet j6 infrastruktaraval 6tvozi.
Azok szamara, akik nagy potenciallal ésnagy telekkel rendelkezo felljitasra szorulé csaladi
hazat keresnek, ez az ingatlan kivalo kiindulépontot kinal. A helyszini lehetoségek
felfedezéséhez aj anlott a megtekintése. Varjuk érdeklodését.
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Részletes felszer eltseg

- 3 Stellplatze
- Balkon
- grofRer Garten
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Minden a helyszinrol

Strullendorf liegt im stidlichen Landkreis Bamberg und vereint landliche Ruhe mit der
unmittelbaren Nahe zur urbanen Infrastruktur der Weltkulturerbestadt. Die Umgebung ist
gepragt von weitlaufigen Waldern, Wiesen und den Verlauf des Main-Donau-K anals- ein
attraktives Umfeld fur all jene, die Naturverbundenheit, Erholung und gute Erreichbarkeit
gleichermafien schatzen. Spazier- und Radwege beginnen direkt vor der Haustir und laden
zu erholsamen Touren ein, wahrend Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und medizinische
Einrichtungen bequem im Ort erreichbar sind.

Besonder s hervor zuheben ist die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Der
Bahnhof Strullendorf bietet regelmaRlige S-Bahn- und Regionalzugver bindungen in
Richtung Bamberg und Nurnberg. Pendler profitieren von kurzen Fahrtzeiten und hoher
Taktung, wodur ch sich der Alltag ohne eigenes Fahr zeug komfortabel gestalten |asst.
Erganzt wird das Angebot durch gut vernetzte Buslinien, die den Ort mit umliegenden
Gemeinden und wichtigen Zielen in der Region verknupfen.

Auch mit dem Autoist Strullendorf hervorragend angebunden. Uber die Staatsstrale 2244
sowie die nahegelegene B 505 sind sowohl Bamberg als auch tberregionale Verkehrsachsen
in kurzer Zeit erreichbar. Dadurch entsteht eineideale Kombination aus ruhigem Wohnen
im Griinen und einer unkomplizierten Erreichbarkeit zentraler Standorte. Die L age bietet
somit eine hohe L ebensqualitét und macht Strullendorf zu einem attraktiven Wohnort fir

Familien, Berufspendler und alle, die ein ausgewogenes, natur nahes Wohnumfeld

bevor zugen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 380.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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