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Attekintés

25161060 175.000 EUR

ca. 145,55 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 Karbantartott
Szilard
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Pellet Energia tanusitvany
14.01.2035 123.48 kWh/m2a
D

Vegyes tlzelésu
(pellet)

1900
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg
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Alaprajzok

Waschkiiche mit
Heizung
9.9 m?

Wohnfiache”

Wohnzimmer
25.59 m?

Esszimmer
14.88 m?

GIRAFFE80

Etage 0

an 0%
0(7.03)im?

Schlafzimmer
13.18 m?

Wohnfidche”

Nutzfidche”

Abstellkammer

Schlafzimmer
21.64 m? Schlafzimmer

16.53 m?

GIRAFFE80
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Az elso benyomas

Eladé egy j6l karbantartott, 1900-b6l szarmazé paraszthdz, amely korilbeldil 145,55 m?2
lakéterlletet kinal egy korilbelil 345 m2-es telken. Az ingatlan lenyug6zo térténelmi
bajjal, j0l megtervezett elrendezéssel és sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel
rendelkezik. Osszesen harom hal6szobaval és tovabbi helyiségekkel boséges teret kinal
az egyéni lakhatési koncepcidk szamara. A haz azonnal bekdlt6zheto, és az évek soran
folyamatosan karbantartottak. A massziv szerkezet, valamint a hagyomanyos stilus és a
praktikus felszereltség kombinacioja harmonikus lakékodrnyezetet teremt. A foldszinten
egy tagas eloszoba fogadja. Innen Iéphet be a kilonallé nappaliba és étkezobe, amelyek
mindegyike természetes fénnyel teli a vilagos ablakoknak kdészonhetoen. A kilonallé
konyha funkcionalisan felszerelt, és rengeteg taroléhelyet kinal. Innen kdzvetlen
hozzaférés van a zart udvarhoz, amely tokéletes pihenésre vagy szérakozasra. A
foldszinten egy masik szoba idedlis nappaliként. A modernizalt flirdoszobaban zuhanyzo,
mosdé és WC talalhaté. A vilagos szinu csempék és a természetes fény kellemes
hangulatot teremtenek, igy a szobak baratsagosak és hivogatéak. Az emeleten harom
tagas héloszoba taldlhato, amelyek kilon-kilon is atalakithatdk fo haloszobéava,
gyerekszobava vagy vendégszobava. A funkcionalis elrendezés rengeteg privat szférat
biztosit minden laké szamara. Ezen a szinten talalhaté egy praktikus taroléhelyiség is.
Ezenkivil a padlas tovabbi tarolohelyet biztosit, idedlis esetben kiegészitve a haz teljes
lakoéterét. Kiloénos vonzero a hozza tartoz6 muhely, amely sokféle felhasznalasi modot
kinal — legyen sz6 kézmuveskedésrol, kreativ projektekrol, vagy egyszeruen a
taroléhelyiség praktikus kiterjesztéseként. A futést modern fapellet futési rendszer
biztositja, amely fenntarthato és hatékony hoellatast biztosit. Az elektromos rendszer, a
futéstechnika, az ablakok és az ajtok mind korszeruek és j6 allapotban vannak. A nagy
pince tovabbi tarolohelyet kinél. Kivll garazs és tovabbi parkolohelyek talalhatok. A
korilbelll 345 m2-es ingatlan a haz, a muhely, a garazs és az udvar kdzott oszlik meg,
igy kompakt és alacsony karbantartasi igényu terlletet biztosit. A paraszthaz egy j6
infrastruktaraval rendelkezo, rendezett kbrnyéken talalhat6. Bevasarlasi lehetoségek,
iskolak és 6vodak kdnnyen megkdzelithetok. A témegkdzlekedéssel, valamint a
regionalis és orszagos utvonalakkal valé kapcsolat is kivalo. Réviden: Ez a paraszthaz a
vidéki bajt, a praktikus megoldasokat és az egyedi tervezési ttletek szamara is boséges
teret 6tvoz. A muhelynek, az udvarnak és az atgondolt elrendezésnek készonhetoen az
ingatlan idedlis csaladok, parok vagy a barkacsolas irant érdeklodok szamara. Béatran
egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg személyesen ennek az
egyedulallé ingatlannak az elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- grof3zigiges EFH

- Garage + zusatzliche Stellplatze

- Werkstatt mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
- Gepflegter, geschlossener Innenhof




VP azonositd: 25161060 - 97496 Burgpreppach

Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen Marktgemeinde Burgpreppach im
Landkreis HalRberge, mitten im Herzen des Naturparks Hafl3berge in Unterfranken. Die
Umgebung ist gepréagt von einer sanften Hugellandschaft, weitlaufigen Waldern und
Feldern sowie einer intakten Natur, die einen hohen Freizeit- und Erholungswert bietet.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer soliden Infrastruktur und einer sehr guten
Verkehrsanbindung, wodurch sich ruhiges Wohnen auf dem Land optimal mit der N&he
zu den Stadten der Region verbinden lasst.

Burgpreppach selbst bietet alles fiir den taglichen Bedarf: Ein Dorfladen mit regionalen
Produkten, Metzger, Backer, eine Tankstelle sowie Arzte, Zahnarzt und Apotheke
befinden sich direkt im Ort. Auch ein Kindergarten und eine Grundschule sind vorhanden,
sodass Familien mit Kindern beste Bedingungen vorfinden. Fur Pendler und Berufstatige
ist darUber hinaus die moderne technische Infrastruktur mit schnellem Internet ein grofRer
Vorteil.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die BundesstralRe B 303, die direkt am Ort
vorbeifiihrt, bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Coburg, Schweinfurt, Bamberg
und Bayreuth. In etwa 30 bis 40 Minuten erreicht man die Autobahnanschliisse A 73 bei
Coburg sowie die A 70 bei Eltmann, die eine schnelle Anbindung an das uberregionale
StraRennetz sicherstellen. Innerorts wurde die Kreisstral3e HAS 40 vor kurzem neu
ausgebaut, sodass eine moderne und sichere Stral3enfiihrung mit guter Versorgung und
Beleuchtung gegeben ist.

Auch ohne eigenes Auto ist Burgpreppach gut angebunden: Mehrere Buslinien des
Verkehrsverbundes Gro3raum Nirnberg (VGN) verbinden den Ort mit umliegenden
Gemeinden wie Hofheim, Ebern und Maroldsweisach. Von hier aus bestehen
Anschlussmoglichkeiten in die nachstgréReren Stadte. Der nachstgelegene Bahnhof
befindet sich im rund 16 Kilometer entfernten Ebern mit Regionalbahnen nach Bamberg.
Von Bamberg aus bestehen IC- und ICE-Verbindungen in nahezu alle deutschen
Grol3stadte. Ein weiterer, sehr gut angebundener Bahnhof liegt in Hal3furt (ca. 20
Kilometer entfernt), der direkte Regionalexpress-Verbindungen nach Wirzburg und
Bamberg bietet und damit eine schnelle Anbindung an das Uberregionale Schienennetz
ermaoglicht.

Auch fir Geschéfts- und Urlaubsreisen ist Burgpreppach giinstig gelegen. Der
internationale Flughafen Nirnberg ist mit dem Auto in rund einer Stunde erreichbar.




Weitere Flughafen wie Erfurt-Weimar (ca. 140 km) und Frankfurt am Main (ca. 200 km)
stehen ebenfalls zur Verfiigung. Erganzt wird das Angebot durch den Verkehrslandeplatz
HalRfurt-Schweinfurt in etwa 25 Kilometern Entfernung, der insbesondere fur den
regionalen Geschaftsflugverkehr interessant ist.

Insgesamt verbindet die Lage von Burgpreppach die Vorziige einer naturnahen,
familienfreundlichen Umgebung mit einer optimalen Erreichbarkeit der regionalen
Zentren. Die gute Infrastruktur, die vielfaltigen Verkehrsanbindungen und die hohe
Lebensqualitat machen den Standort zu einem attraktiven Wohnort fur Familien, Pendler
und alle, die Wert auf Ruhe und Natur legen, ohne dabei auf eine gute Anbindung
verzichten zu mussen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 123.48 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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