VON POLL

Viereth-Trunstadt / Trunstadt

Haromlakasos haz kerti paradicsommal — tokeletes
csaladoknak, tdbbgeneracios egyiittélésnek vagy
befektetoknek

VP azonositd: 25161058

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

VETELAR: 673.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 332,03 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 980 m2
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Attekintés

25161058

ca. 332,03 m2
Nyeregteto
12

9

3

1972

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

673.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Szilard

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

18.12.2034 tanusitvany
281.60 kWh/m?2a
H

Olaj
1972
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg
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Alaprajzok
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s083m

14,55 m* 1155 m’

M [ Kiiche / Wohnbereich / Wohnzimmer
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, 1972-ben éplilt tébblakdsos haz, amely egy koriilbelll 980 m2-es telken
fekszik, egy csendes és csaladbarat lakddvezetben. A korilbelil 332 m2-es teljes
lakéterllettel, amely 12 szobéara — koztik kilenc halészobara és harom furdoszobara —
oszlik el, ez az ingatlan boséges teret kinal a killénféle lakhatasi elrendezésekhez. Akar
egy nagycsalad otthonaként, akar tobbgeneracios lakhatasra, akar részleges
bérbeadasra szanja az ingatlan, széleskoru lehetoségeket kinal. A jol megtervezett
alaprajz a maximalis rugalmassagot szolgalja. Két erkély csabit a szabadtéri
kikapcsolodasra, mig a tagas, gondozott kert buja zold nbvényzetével idealis feltételeket
biztosit a gyermekek, a kertészkedés szerelmeseinek vagy egyszeruen a friss levego
élvezetének. A szépen parkositott tertilet fokozza az otthon hivogato jellegét, és szamos
kialakitasi lehetoséget kinal. Az elmult években jelentos modernizaciokat hajtottak végre,
amelyek a hazat a mai szinvonalra emelték. A futési rendszert 2007-ben cserélték, és a
kozponti olajtlizelésu kazannal hatékony és egyenletes meleget biztosit az egész
ingatlanban. 2008-ban az 6sszes ablakot kicserélték, ami ndvelte az
energiahatékonysagot és fenntarthatéan csokkentette a futési kdltségeket. A homlokzatot
2016-ban ujrafestették, ami az ingatlannak jél karbantartott megjelenést kdlcsonzott. Az
Uj bejarati ajtd, amelyet 2021-ben szereltek be, a vonzé dizajnt modern biztonsagi
technoldgiaval 6tvozi. A két als6 emeleti lakas exkluziv burkolatokkal rendelkezik, mig a
penthouse lakas szilard és karbantartott allapotban van. Az épulet elhelyezkedése kivald
infrastrukturaval és csaladbarat kornyezettel buszkélkedhet. Bevasarlasi lehetoségek,
iskolak, 6vodak és tomegkozlekedés mind kdnnyen megkozelithetoek, jelentosen
leegyszerusitve a mindennapi életet. A csendes kornyék és a zdld kérnyezet kilondsen
vonzé lakékornyezetet teremt a csaladok és mindazok szamara, akik békés, mégis varosi
kornyezetre vagynak. Osszességében ez a tébblakasos épiilet jelentos potencialt kinal —
legyen sz06 akar boséges teret igénylo tulajdonos-lakokrél, akar befektetokrol, akik vonzé
ingatlant keresnek szilard szerkezettel egy keresett helyen. Gyozodjon meg sajat
szemével az éplilet tAgassagarol, sokszinuségérol és karbantartott allapotarol egy
megtekintés soran. Orommel adunk tovabbi informacidkat vagy egyeztetiink idopontot
megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- 3 Wohneinheiten

- grof3zigiger Gemeinschaftsgarten
- 2 Balkone

- 2 Garagen

- 2 Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Mehrfamilienhaus befindet sich im Ortsteil Trunstadt, einem charmanten
und naturnahen Teil der Gemeinde Viereth-Trunstadt im oberfrankischen Landkreis
Bamberg. Die idyllische Lage am Main, eingebettet in sanfte Hligel und weitlaufige
Walder, macht Trunstadt zu einem attraktiven Wohnort fir Naturliebhaber,
Ruhesuchende und Familien.

Trotz der ruhigen, landlichen Umgebung ist die Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz hervorragend. Die Autobahn A70 ist in wenigen Minuten
erreichbar und ermdglicht schnelle Verbindungen nach Bamberg (ca. 15 km), Schweinfurt
sowie in Richtung Wirzburg und Bayreuth. Auch die Bundesstraf3en B26 und B22 sind
gut erreichbar und erganzen die verkehrstechnische Infrastruktur optimal.

Der offentliche Nahverkehr ist durch regelméRige Busverbindungen sichergestellt, die
eine bequeme Anbindung an die umliegenden Gemeinden und die Stadt Bamberg
gewabhrleisten. Bamberg bietet durch seine historische Altstadt, einem vielfaltigen
Kulturangebot und einer umfassenden Versorgung samtliche stadtische
Annehmlichkeiten.

In der Gemeinde selbst finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
darunter eine Grundschule, eine Kindertagesstatte, Spielplatze sowie diverse Geschafte,
Handwerksbetriebe und Dienstleister. Ein aktives Vereinsleben und regelmalige
Veranstaltungen wie das beliebte Mainfest sorgen zusatzlich fur eine hohe
Lebensqualitat und ein starkes Gemeinschaftsgefinhl.

Insgesamt bietet die Lage eine harmonische Kombination aus Natur, Infrastruktur und
guter Erreichbarkeit - ideal fur alle, die naturnah wohnen mdchten, ohne auf Komfort und
eine gute Anbindung verzichten zu wollen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 281.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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