
Bamberg

Bájos 2 szobás lakás Bamberg keresett Hainviertel
kerületében - csendes, központi és azonnal

beköltözheto.
 

VP azonosító: 25161087

 

 
VÉTELÁR: 340.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 54,45 m2 • SZOBÁK: 2
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Áttekintés

VP azonosító 25161087

Hasznos lakótér ca. 54,45 m²

Szobák 2

Hálószobák 1

Fürdoszobák 1

Építés éve 1994

Vételár 340.000 EUR

Lakás Apartment

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Az ingatlan állapota Karbantartott

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Beépített konyha
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Távfutés

Energiaforrás Könnyu földgáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

24.10.2028

Energiaforrás Távfutés

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

110.71 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

D

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1994
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Alaprajzok

Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Ez a vonzó, kétszobás, körülbelül 54,45 m² lakóterületu lakás Bamberg egyik

legkeresettebb lakóövezetében, a népszeru Hainviertel negyedben található. Az 1995-

ben épült lakópark csendes, mégis központi helyen, zöldövezetben, kiváló

infrastruktúrával büszkélkedhet. A lakás kifogástalan állapotban van, és világos,

barátságos légkörével lenyugözo. A jól megtervezett alaprajz tiszta, funkcionális

elrendezést és kellemes lakókörnyezetet biztosít. A hívogató folyosóról a tágas nappaliba

lépünk, amely boséges helyet kínál egy kényelmes ülosaroknak és egy étkezonek. A

nagy ablakok természetes fénnyel árasztják el a teret, meleg és hívogató hangulatot

teremtve. A nyitott teru, beépített konyha zökkenomentesen illeszkedik a nappaliba, és

minden szükséges készülékkel felszerelt – ideális azok számára, akik értékelik a modern

és funkcionális életstílust. A hálószobában elegendo hely van egy franciaágynak és

további tárolóhelyiségnek. Az idotlen dizájnú fürdoszoba káddal, mosdóval, WC-vel és

kényelmes mosógép-csatlakozóval rendelkezik. Különös elony, hogy a lakás részben

bútorozottan is átveheto – így azonnal beköltözhet anélkül, hogy a berendezéssel vagy új

tárgyak vásárlásával kellene foglalkoznia. A lakáshoz tartozik egy lifttel könnyen

megközelítheto mélygarázs, valamint egy privát pincehelyiség, amely további tárolóhelyet

biztosít. A futést modern távfutési rendszer biztosítja, így hatékony és kényelmes

lakhatást biztosít. Kiváló elhelyezkedésének köszönhetoen üzletek, éttermek, orvosok és

tömegközlekedés is könnyen megközelítheto gyalogosan. A Hain park és a Regnitz folyó

menti idilli zöldterületek is sétára és pihenésre csábítanak. Ez a lakás ideális saját

tulajdonú lakásnak vagy befektetésnek – ritka lehetoség egy kiváló helyen, Bamberg

Hain kerületében!



VP azonosító: 25161087 - 96047 Bamberg

Részletes felszereltség

- Teilmöblierung

- Einbauküche

- TG-Stellplatz
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Minden a helyszínrol

Die Wohnung liegt in der exklusiven Hainlage von Bamberg – einem der begehrtesten

und traditionsreichsten Wohngebiete der Stadt. Das Viertel beeindruckt durch seine

harmonische Kombination aus zentraler Lage, historischer Umgebung und hoher

Lebensqualität. Gepflegte Altbauvillen, begrünte Straßenzüge und die unmittelbare Nähe

zum Hainpark verleihen dem Stadtteil ein besonders charmantes, fast herrschaftliches

Flair. Der weitläufige Park mit seinen Spazierwegen, Wiesen und der Regnitz ist ein

beliebtes Naherholungsgebiet und bietet ideale Möglichkeiten zum Joggen, Radfahren

oder einfach zum Entspannen im Grünen.

Neben der idyllischen Atmosphäre überzeugt die Lage auch durch ihre hervorragende

städtische Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten, Bäckereien, Apotheken und kleinere

Fachgeschäfte befinden sich ebenso in der Nähe wie gemütliche Cafés, Biergärten und

Restaurants. Auch Ärzte, Schulen, Kindergärten und kulturelle Einrichtungen sind

bequem erreichbar, was die Umgebung sowohl für Singles und Paare als auch für ältere

Menschen besonders attraktiv macht.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent: Mehrere Buslinien sorgen für eine schnelle

Verbindung in alle Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof, von dem aus Regional- und

Fernzüge in Richtung Nürnberg, Würzburg und München verkehren. Das dichte

Radwegenetz ermöglicht zudem eine unkomplizierte und umweltfreundliche Mobilität im

gesamten Stadtgebiet. Trotz der zentralen Lage herrscht in den Seitenstraßen eine

ruhige, fast dörfliche Atmosphäre – ideal für alle, die Stadtnähe und Natur gleichermaßen

schätzen.

Mit ihrer Mischung aus historischer Kulisse, grüner Umgebung und perfekter Infrastruktur

zählt die Hainlage zu den repräsentativsten Wohnadressen Bambergs. Wer hier lebt,

genießt urbanes Wohnen auf höchstem Niveau – mitten in der Stadt und doch im

Grünen.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 24.10.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 110.71 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

 

Untere Königstraße 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 - 51 93 231 0

E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

