Hirschaid

Tagas maisonette kandalloval, erkéllyel és modern
butorokkal
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‘ VON POLL

.von-poll.com

VETELAR: 345.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 99,21 m2 « SZOBAK: 5.5
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Attekintés

25161046 345.000 EUR
ca. 99,21 m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
55 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2025
1987
Gars Karbantartott
1 x Garazs Szilard
ca. 9m?

Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 130.90 kWh/m2a
28.08.2035

E
Gaz

1987
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Az ingatlan
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Alaprajzok

L Badezimmer
b.67 m?

Schiafgimmer
1094 m?

Kiiche + Essbereich
17.85 m?

iSchlafzimmer
Vo 1364m?

Wohnbereich

Balkon 25% |
22648 m?

Etage 0

i Ankleide
2.82 m?

afzimmer /
' Buro

hlafzimmer /
Biiro

6.3 m?

Etagel

Wohnfidche”

GIRAFFE80
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1987-ben éplilt maisonette lakas tagas teret, kényelmes életteret
€s atgondoltan megtervezett alaprajzot 6tvoz korulbelil 99 négyzetméternyi
lakoteriileten. Osszesen 5,5 szobajaval, koztiik harom hangulatos haldészobaval és egy
rugalmasan alakithat6 félszobaval, idealis kérnyezetet kinal parok és csaladok szamara
egyarant egy kényelmes otthon megteremtéséhez. A folyamatos modernizacidknak
készdnhetoen a lakas vonzo6 és modern allapotban van. Kiilénds elonye, hogy 2018-ban
szinte az 6sszes ablakot kicserélték. Tovabbi feldjitasokkal egyitt ez harmonikus
0sszbenyomast kelt, amely magas életszinvonalat igér. Belépéskor egy baratsagos
eloszoba fogadja, ahol rengeteg hely van egy gardréb és személyes targyak szamara. A
nyitott teru nappaliban egy téglakandall6 talalhatd, amely huvésebb napokon otthonos
hangulatot teremt, és a lakotér szivét alkotja. A nappali mellett talalhat6é az étkezo, amely
zbkkenomentesen illeszkedik az 6sszképbe, és az erkélyhez val6 csatlakozasa tovabb
fokozza. Itt pihenteto Orékat tolthet a szabadban, a z&ld névényzet latvanyaval — akar az
elso reggeli kavéjat, akar egy hangulatos estét élvez. A modern, kivalé6 minoségu,
beépitett konyha mindent kindl, amire csak sziksége lehet, igy a fozés igazi éiménnyé
valik — mind a mindennapi étkezésekhez, mind a vendégek fogadasahoz. A maisonette
felso szintje privat menedéket biztosit: harom, egyedileg kialakitott haloszoba kinal
véltozatos felhasznélasi lehetoségeket. Az egyik szobaban talalhat6é gardrébszoba
tovabbi kényelmet és tarolohelyet biztosit. A vilagos, természetes megvilagitasu
furdoszoba kaddal, zuhanyzéval, mosdéval és WC-vel felszerelt, hivogaté és jol
karbantartott, és egy 2020-ban beépitett modern zuhanykabinnal is rendelkezik. A
kulonall6é pince praktikus taroléhelyet kinal a kellékek, hobbifelszerelések vagy szezonalis
cikkek szamara. Egy privat garazshely is tartozik hozza — igy kényelmesen és az idojaras
viszontagsagaitol védve parkolhat kozvetlentll a haz mellett. A lakdpark k6zdsségi
terlletei szintén jol karbantartottak és modernek. A bejarati ajtot és a postaladakat
nemrégiben cserélték. A szépen parkositott k6zos kert tovabbi zéldteriiletet kinal a
pihenéshez, a gyerekekkel val6 jatékhoz és a szomszédokkal val6é ismerkedéshez. Egy
2022-es energiatakarékos felljitds részeként a futési rendszert olajrol gazra éllitottak at —
ez egy eloremutat6 lépés, amely mind a hatékonysag, mind az ingatlan hosszu tavu
értéke szempontjabdl elonyds. A lakas elhelyezkedése kivalo infrastrukturat kinal, kénnyu
hozzaféréssel lizletekhez, tomegkozlekedéshez, iskolakhoz és szabadidos
tevékenységekhez. Egy kellemes, rendezett kdrnyéken fog élni — csendes, mégis jo
kozlekedési kapcsolatokkal. Ez a maisonette apartman idedalisan 6tvozi a kényelmet, a
stilust és a funkcionalitast — egy igazi otthon, ahol j6l érezheti magéat. Engedje meg, hogy
meggyozziik Ont errol a kivételes lakhatasi lehetoségrol egy megtekintés soran. Varjuk
érdeklodését!
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Részletes felszereltség

- Maisonettewohnung

- Einbauktiche

- begehbarer Kleiderschrank
- Kamin

- Balkon

- Kellerraum

- Garage

- Gemeinschaftsgarten
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im ndrdlichen Teil von Hirschaid, einer dynamisch
wachsenden Marktgemeinde im Landkreis Bamberg. Das Wohngebiet zeichnet sich
durch eine ruhige, familienfreundliche Umgebung und zugleich durch eine sehr gute
Verkehrsanbindung aus. Die Nachbarschatft ist gepragt von gepflegten Ein- und
Mehrfamilienhdusern sowie einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Der Bahnhof Hirschaid mit direkter und regelmafiger Zugverbindung nach Bamberg,
Forchheim, Erlangen und Nirnberg ist nur wenige Minuten entfernt. Pendler profitieren
zudem von der schnellen Erreichbarkeit der Autobahnen A73 und A70, die beide in unter
zehn Minuten mit dem Auto erreichbar sind.

Supermarkte, Backer, Apotheken und Arztpraxen sowie Bildungseinrichtungen wie
Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Fur Freizeit und Erholung
sorgt unter anderem die bekannte "FrankenLagune" mit Hallenbad und Sauna. Zudem
laden gut ausgebaute Rad- und Wanderwege entlang der Regnitz sowie das grine
Umland zu Aktivitaten im Freien ein.

Hier wohnen Sie in ruhiger Lage mit bester Infrastruktur und idealer Anbindung - ein
Zuhause, das Komfort, Stil und Funktionalitat optimal verbindet und somit eine hohe
Lebensqualitat verspricht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 130.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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