Walsdorf

Csaladbar at életorom zold kor nyezetben — két lakas,
egy otthon

VP azonosito: 25161066

‘ VON POLL

VETELAR: 800.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 290,18 m2 « SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 1.256 m?2




VP azonositd: 25161066 - 96194 Walsdorf

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alapraj zok

Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25161066 - 96194 Walsdorf

25161066

ca. 290,18 m?
Nyer egteto

7

4

3

1930

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

800.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K or szer usitett
ca. 133 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

25.09.2035 tanusitvany
310.50 kWh/m2a
H

Olaj
1930
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Alapraj zok

uuuuuuuuu

Nutzfidche®

Wohnfidche”

rrrrrrrrrr




VP VON POLL

Wascheraum 0%
0(7.56) m?
Nutzflache™

Kellerraum + Heizungsraum 0%
0(21.68) m?
/

Kellerraum 0%
0(23.8) m?

Kellerraum 0%
0(21.37) m?

GIRAFFE80

Etage 0

www.von-poll.co
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Az elso benyomas

Ez a kivételes kétlakasos haz atgondolt alaprajzot, magas minoségu funkciokat ésrugalmas
felhasznélasi lehetoségeket 6tvoz egy nagyjabol 290 m2-es tégas lak6térben. Az ingatlan egy
kor tlbelll 1256 m2-estelken fekszik, ésa modern lakhatas kényelmet funkcionalis
szempontokkal 6tvozi. Az ingatlan egy része egy nagyjabdl 666 m2-esrétet is magaban foglal,
amely valtozatos felhasznalasi |ehetoségeket kinal —a szabadidos tevékenységektol ésa
kertészkedéstol az allattartasig. Az ingatlan két harmonikusan dsszekapcsolt hazbal all,
amelyek kiegészitik egymast, és stilusos egységet alkotnak. Az 1930 kor Ul éplilt eredeti épiilet
kildnleges hangulatot araszt bdjos korabeli jellegével. 1985-ben a hazat egy modern
toldalékkal bovitették, amely zokkenomentesen illeszkedik az épitészetbe, éskortars
lakhatasi kényelmet kinal. A kilon bejaratok lehetové teszik a konnyu hasznélatot tagas
csaladi hazkeént vagy kétlakasos lakohazként. A két éplletr ész dsszekapcsoladik, ami
rugalmas lakhatéasi koncepciot tesz lehetové — példaul tobbgener acios életre vagy az egy fedél
alatti élet ésmunka kombinaciojara. Osszesen hét szobdjaval a haz boségesteret kinél az
egyéni lakhatas elképzelésekhez. Négy tagas haldszoba biztosit menedéket és maganéletet a
csalad minden tagja szamara. A harom fiirdoszoba lenyug6zi a gondozott megjelenését —
idotlen esztétikdjuknak éskivalé alapotuknak kdszbnhetoen tartos kényelmet nydjtanak. A
nagymér etu ablakoknak kdszénhetoen a nagymér etu nappali és étkezo fényéarban Gszik,
vilagos és hivogato l1égkort teremtve. A berendezési targyak és szerelvények magas minosegi
szinvonalukkal lenyugtzoek: az izléses padldburkolatok, az elegans belso ajtok és a stilusos
szerelvények egyiittesen har monikus 6sszbenyomast keltenek, amely kényelmet és minoséget
araszt. A tagas, gondozott kert pihenésre, jatékra vagy kertészkedésr e csabit, ésrengeteg
teret kinél az egyéni tervezés dtleteknek. K Glonds vonzer o a nagy tetoterasz, amely
lenyugozo kilatast nyujt a kornyezo zdldter Uletre, ésidedlis kiegészito kiiltéri térként. A
barkacsolas szerelmeseinek egy kilon muhely isrendelkezésre all, amely sokféle célra
hasznalhatd. A kétlakasos haz elhelyezkedése idedlis egyensulyt kinal a nyugodt, zold
kornyezetben val6 élet ésa varosi szolgaltatasokhoz valo kényelmes hozzafér és kozott.
Bevasarlas lehetoségek, iskolak, orvosi rendelok és szabadidos tevékenységek mind kénnyen
elérhetoek. A kival6 kozlekedési kapcsolatok teszik ezt a hazat egyar ant vonzéva csaladok,
szakember ek ésparok szamara, akik értékelik a kényelmet és az életminoséget. Tovabbi
elony a tetoterasz, amely sokoldalUan felhasznalhat6 — akar csaladi és bar ati
talalkozohelyként, pihenésre, akar a szabad ég alatt eltoltott kellemes estékre. Ez az ingatlan
tokéletesen 6tvozi az atgondolt épitészetet, a magas minoségu szolgaltatasokat és a rugalmas
felhasznélasi lehetoségeket. Tapasztalja meg személyesen a hdz egyedi hangulatét egy
megtekintés soran, ésfedezze fel arészleteket a helyszinen.
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Részletes felszer eltseg

- 2 miteinander verbundene Hauser
- 4 Schlafzimmer

- 3Bader

- 3Klchen

- grof3zuigiger Garten

- weitlaufige Dachterrasse

- Werkstatt
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen
Wohnlage im westlichen Gemeindeber eich von Walsdorf. Umgeben von Ein- und
Zweifamilienhauser n bietet die Immobilie ein har monisches Wohnumfeld mit hoher

L ebensqualitat —ideal fir Familien, M ehr gener ationenhaushalte oder K apitalanleger.

Die verkehrsglinstige L age gewéhrleistet eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte
wie Bamber g, Stegaurach und Eltmann. Uber die nahegelegene Bundesstralze B22 sowie die
Autobahn A70 sind auch weiter entfernte Ziele komfortabel erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weiter e Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Das Haus Uberzeugt durch ein grof3ziigiges Grundstiick und vielseitiges Nutzungspotenzial —
sel eszur Eigennutzung durch zwel Parteien, als Kombination aus Wohnen und Vermieten
oder alsreine Kapitalanlage. Dieruhige, familienfreundliche Wohnlage in Verbindung mit
der guten infrastrukturellen Anbindung macht dieses Objekt zu einer attraktiven Investition
in zukunftsfahiges Wohnen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 310.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1930.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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