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Bischberg / Trosdorf

Jovoképes epitéesi telek — tagas telek egy keresett
deli fekvésu helyen Bischbergben, Trosdorf
keruletében.
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Attekintés

25161042 Erdeklodésre
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, korulbelll 980 m2 dsszterlletu épitési telek Bischberg Trosdorf
keriiletének egy keresett részén. Ez a sokoldalu telek idealis mindazok szamara, akik
egyedi épitési projektet szeretnének megvaldsitani — legyen sz6 modern csaladi hazrol,
tobblakasos lakéépiiletrol vagy mas, az On személyes preferenciaira szabott lakdépiilet-
koncepciordl. A terep teljesen sik, ami jelentosen leegyszerusiti az épitési folyamatot, és
rugalmas, kreativ tervezést tesz lehetové. Kiilon elony, hogy a telek mar teljes mértékben
k6zmuhaldzattal rendelkezik: minden lényeges kdzmucsatlakozas, mint példaul a viz, a
villany és a csatorna, mar a telekhataron talalhatd. Ez a meglévo infrastruktira biztositja
az épitési projekt zokkenomentes megkezdését, és csdkkenti mind az idot, mind a
koltségeket a tervezési fazisban. A telek elhelyezkedése egy csendes, rendezett
lakdovezet, kellemes szomszédokkal és j6 infrastruktiraval. Ugyanakkor az ingatlan
profital a régio pozitiv értéknévekedésébol, amely az elmult években stabilizalédott és
folyamatosan névekedett. Ez nemcsak a hosszl tava értékstabilitast garantalja, hanem
vonzo lehetoségeket nyit meg a jévobeni értékndvekedésre is. Ez a telek ezért kivald
lehetoséget kinal mind a tulajdonos-lakok, mind a befektetok szadmara. Tovabbi elonye a
nyitott és hivogatd elhelyezkedés, amely vilagos és kellemes lakdkdrnyezetet teremt, és
tovabb noveli az ingatlan vonzerejét. Ez a telek kival6 alapot kinél épitési projektjehez —
kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy megtekintési idopont
egyeztetése érdekében. Varjuk, hogy személyesen is bemutathassuk Onnek ezt a
kivételes ajanlatot.
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Minden a helyszinrol

Dieses attraktive Grundstuick befindet sich in begehrter Lage im Bischberger Ortstell
Trosdorf, einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend am westlichen Rand von
Bamberg. Die naturnahe Umgebung, kombiniert mit einer sehr guten Anbindung an das
regionale Verkehrsnetz, macht diesen Standort besonders reizvoll — sowohl fur Familien
als auch fur Ruhesuchende.

Die angenehme, offene Lage innerhalb der Wohnsiedlung sorgt fir eine helle und
freundliche Atmosphére. Durch die Ausrichtung und die vorhandene Bebauungsstruktur
entsteht ein grof3ziigiges Raumgefihl, das ein entspanntes Wohnen in gepflegtem
Umfeld erméglicht.

Trotz der ruhigen Lage ist die Verkehrsanbindung hervorragend: Die BundesstraRe B26
sowie die nahegelegene Autobahn A70 (Auffahrt Bamberg-Hafen) sorgen fur eine
schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt von Bamberg in nur ca. 10 Minuten. Auch die
Stadte Schweinfurt, Wirzburg und Nirnberg sind tber die Autobahn sehr gut
angebunden. Offentliche Verkehrsmittel sind bequem nutzbar — eine Bushaltestelle mit
regelmagiger Verbindung nach Bamberg und Bischberg liegt in fuBBlaufiger Entfernung.

Der Ortsteil Trosdorf bietet ein angenehmes Wohnumfeld mit dérflichem Charakter und
guter Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, arztliche Versorgung, Kindergéarten sowie
Schulen befinden sich in den benachbarten Ortsteilen Bischberg und Hallstadt und sind
in wenigen Minuten erreichbar. Die Region Uberzeugt zudem durch ein breites
Freizeitangebot: Radwege, Spaziermdglichkeiten sowie kulturelle Einrichtungen in
Bamberg und Umgebung tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Ein Grundsttick mit idealer Kombination aus ruhiger Wohnlage, funktionaler Infrastruktur
und guter Anbindung — perfekt fir alle, die stadtnah und dennoch entspannt wohnen
maochten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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