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Attekintés

25161041 317.500 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan




VP azonosit6: 25161041 - 96117 Memmelsdorf / Weichendorf

Az elso benyomas

Ez a nagyvonalu, korilbelll 935 m2-es épitési telek napsitétte helyen talalhaté Bamberg
varosahoz kozel. Kivalo lehetoséget kinal egyedi laképrojekt megvaldsitasara — legyen
sz0 akar egy tagas csaladi hazrol nagy kerttel, akar két vonz6 ikerhaz épitésérol. A
kornyéket jol karbantartott lakoépliletek, kiépitett lakdkdzosség és kellemes kérnyék
jellemzi — idedlis csaladok, parok vagy maganszemélyek szamara, akik értékelik a jol
O0sszekapcsolt lakokdrnyezetet. A telek nemcsak méretével, hanem sokszinu fejlesztési
lehetoségeivel is lenyug6zo. A sik és aranyos telek rugalmas tervezést tesz lehetové,
amely a leendo tulajdonosok kivansagaihoz igazodik. A modern lakhatési koncepcidk
ugyanolyan kénnyen megvalésithatok itt, mint a klasszikus épitészeti stilusok. Tagas
kert, teraszok vagy gépkocsibeall6 kialakitasa is konnyen megvalosithat6. Tovabbi elony
a helyszin: a tdomegkozlekedés, a bevasarlasi lehetoségek, a kavézok, az iskolak és az
ovodak mind koénnyen elérhetoek — idedlis kombinacioja a természetktzeli életnek és a
varosi infrastruktiranak. A kérnyék magas életminoséget kindl: gyalogutak, zéldteriletek
és kikapcsolédasi lehetoségek mind a kozelben talalhaték, akarcsak kulturalis
intézmények, éttermek és kavézok, mind a varosban, mind a kdzeli Bamberg torténelmi
koézpontjaban gyalogosan elérheto tavolsagban. Az ingazok szamara tovabbi elonyt jelent
a regiondlis és orszagos Uthaldzathoz valé kivalo kozlekedési kapcsolat. Osszességében
ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal arra, hogy sajat elképzelése szerint alakitsa ki
lakoterét — egy olyan helyen, amely egyszerre biztositja a maganéletet és a varosi élet
kozelségét. Vonzo ajanlat hazépitoknek, csalddoknak vagy befektetoknek, akik szemet
vetettek a lehetoségek irant.
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Minden a helyszinrol

Die Groligemeinde Memmelsdorf mit ihren rund 9.400 Einwohnern liegt in der
unmittelbaren Nachbarschaft des Weltkulturerbes Bamberg. lhre naturnahe landschaftlich
schone Lage und das barocke Schloss Seehof mit seinen eindrucksvollen Parkanlagen
am Ortseingang ziehen jahrlich zahlreiche Besucher nach Memmelsdorf.

Seit der Gemeindegebietsreform von 1972 besteht die GroRgemeinde Memmelsdorf aus
den neun Ortsteilen Memmelsdorf, Weichendorf, Drosendorf, Kremmeldorf, Laubend,
Lichteneiche, Meedensdorf, Merkendorf und Schmerldorf, die alle eine vielfaltige und
engagierte Vereinskultur besitzen. Die gesamte Gemeinde Memmelsdorf zeichnet sich
durch hohe Lebensqualitat und lebendiges Miteinander aus.

Der Hauptort Memmelsdorf (3.264 Einwohner) wurde erstmals 1124 genannt und bildet
den Verwaltungssitz der GroRgemeinde mit Rathaus und Bauhof sowie Blrgerhaus.
Ortsmittelpunkt ist die Katholische Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, und hier befinden sich
auch die beiden Traditionsbrauereien der Familien H6hn und Straub.

Das Sportzentrum mit AuRenanlagen und die Seehofhalle sind Schauplatze fir
zahlreiche Veranstaltungen. Memmelsdorf ist mit langer Tradition die Faschingshochburg
im Landkreis Bamberg und stellt auch den grof3ten Umzug am Faschingssonntag. Neben
der Hauptkirchweih in der GroRgemeinde Mitte August feiert man den Mai-Markt (erster
Sonntag im Mai) mit Openair-Modenschau und einen zweitagigen Weihnachtsmarkt am
3. Adventswochenende.

Seit 2004 ist Memmelsdorf mit den Gemeinden Litzendorf und Strullendorf Teil der
Tourismus-Region ,Frankische Toskana“, um die Gastlichkeit, Kultur und Natur dieser
herausragenden Kulturlandschaft gemeinsam zu prasentieren.

Memmelsdorf / Weichendorf hat eine gute Anbindung an die Stadt Bamberg mit dem Bus
und den Autobahnanschluss zu A73 / A70.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es steht noch ein Abrissobjekt auf einem Teil des Grundstiickes, die Abrisskosten
belaufen sich auf ca. 30.000€.

Die Wasser/AbwassererschlielBung wird nach der Bebauung von der Gemeinde
berechnet mit Kosten fir Kanal 9,20€/gm* und Wasser 3,45€/qgm*.

*Stand 06.2024, reale Kosten sind erst nach Bebauung zu ermitteln.




VP azonosit6: 25161041 - 96117 Memmelsdorf / Weichendorf

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

