VP ‘ VON POLL

Ebern

Rengeteg hely csaladoknak és befektetoknek —
apartmanhaz nagy kerttel Ebernben

VP azonosité: 25161035

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 690.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 274 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 912 m?
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Attekintés

25161035

ca. 274 m2
Nyeregteto
11

7

4

1964

2 X Garazs

690.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 78 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
18.09.2027 210.20 kWh/m?2a
G
Olaj
1964
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Az elso benyomas

Egy gyonyoru telken fekszik ez a jol karbantartott, 1964-ben éplilt tébblakasos haz,
amely kortlbelll 274 m2 lakéterilettel, massziv szerkezettel és kellemes lakokornyezettel
blszkélkedhet. Csendes helyen, mégis kényelmesen kdzel a kozlekedéshez, csaladok,
parok és befektetok szamara egyarant vonzé. Az épllet négy apartmanbdl all, amelyek
harom szinten helyezkednek el. Minden apartman vilagos, aranyos szobakkal
rendelkezik. Az atgondolt elrendezés sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kinal —
alkalmas mind sajat tulajdonu lakasként, mind bérbeadasra. A foldszinti lakas tagas,
korilbelul 98 m2-es lakoéterllettel rendelkezik. Hivogatd eloszobaval, j6l megtervezett
alaprajzzal és vilagos szobéakkal rendelkezik. A napsutotte teraszra és kertre kijérattal
rendelkezo nagy nappali mellett egy kiiloén étkezo, egy haldészoba, egy dolgozdszoba, egy
természetes fénnyel megvilagitott fiirdoszoba és egy vendég WC talalhato. A konyhahoz
sajat terasz tartozik, ahonnan a fuszerkertbe lehet kijutni. A nagy ablakok baratsagos
hangulatot teremtenek, és lenyug6zo kilatast nyujtanak a kérnyezo zéld kdrnyezetre. Az
emeleten két kilonallo apartman talalhaté, korulbelll 51 m2 és 44 mz2 lakoterUlettel.
Mindkét lakas vilagos, tagas szobakkal rendelkezik, amelyek magas szinvonalu
életminoséget igérnek parok, csaladok vagy k6z0s haztartasok szamara. Mindkét lakas
déli fekvésu erkélyérol Iélegzetelallitd panorama nyilik. A penthouse lakas kortlbelll 81
m2-es, és egy halészobat, két vilagos gyerekszobat, egy kényelmes nappalit, egy tagas
konyhét beépitett étkezovel, egy k&das flirdoszobat és egy kilén vendég WC-t foglal
magaban. Kulonds vonzero a nagy kert, amely sokféle felhasznalasi médot kinal.
Gyermekes csaladok, beleértve a haziallatokat is, szamara a gondozott zoldterllet érett
fakkal idedlis feltételeket biztosit a pihenéshez, jatékhoz vagy a kellemes esték
eltoltéséhez a szabadban. A kert boséges helyet kinal az egyéni tereprendezési
Otletekhez is. A kert mellett két garézs talalhat6d. A kdzponti futési rendszer biztositja a
megbizhat6 hoellatast. Az ingatlan kivalo allapotban van, és a leendo tulajdonosoknak
rengeteg mozgasteret kinal a sajat tervezési preferenciaik megvalésitasahoz. Tovabbi
pince és boséges helyu taroldhelyiségek teszik teljessé az ajanlatot. Az ingatlan
elhelyezkedése a nyugalom, az infrastruktira és a kivalé kozlekedési kapcsolatok
kiegyensulyozott kombinacidjat kinalja. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, orvosok és a
tomegkozlekedés is kdnnyen elérheto. Ugyanakkor a természeti kbrnyezet, szamos
szabadidos és kikapcsolodasi lehetoséggel, szabadtéri tevékenységekre csabit. Ez a
tobblakadsos haz vonzo lehetoséget kinal a sajat tulajdonu ingatlannal rendelkezok és a
befektetok szaméara, akik értékelik a rugalmas felhasznélasi lehetoségekkel rendelkezo,
stabil ingatlant. Orommel megmutatjuk Onnek az ingatlant egy megtekintés soran, és
rendelkezésre allunk minden kérdés megvalaszolasara.
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Részletes felszereltség

- 4 Wohneinheiten

- grof3zigiger Garten mit Obstbaumen und Gemusegarten
- 2 Balkone (Nordseite und Sudseite)

- 2 Terrassen (Nordseite und Sudseite)
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Mehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger und zugleich gut
angebundener Stdwohnlage im zentralen Stadtgebiet von Ebern. Die Umgebung ist
gepragt von einer gepflegten Wohnbebauung und bietet ein angenehmes,
familienfreundliches Umfeld.

Dank der Nahe zur B279 ist eine schnelle Verbindung in Richtung Bamberg, Hal¥furt,
Schweinfurt, Coburg und Bad Koénigshofen gewahrleistet. Der Bahnhof Ebern ist
ebenfalls zlgig erreichbar und ermdglicht eine bequeme Anbindung nach Bamberg.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und unterstreichen die hohe Lebensqualitat des
Standorts. Die naturnahe Umgebung mit zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten rundet das attraktive Gesamtbild ab.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und verkehrsguinstiger
Lage macht das Objekt sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger besonders
interessant.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2027.

Endenergiebedarf betragt 210.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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