Ebern

Rengeteg hely csaladoknak és befektetoknek —
apartmanhaz nagy kerttel Ebernben

VP azonosito: 25161035

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

VETELAR: 620.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 274 m? « SZOBAK: 11  FOLDTERULET: 912 m?
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Attekintés

25161035 620.000 EUR

ca. 274 m?2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt.) des

11 beurkundeten

. Kaufpreises

4 Karbantartott

1964 Szilard

2 x Garazs ca. 78 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
18.09.2027 210.20 kWh/m?2a
G
Olaj
1964
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Alapraj zok

Kiiche WHG 1
13.37 m?

Wohnzimmer WHG 1
2

Flur
9.21m?

Wohnzimmer WHG 1
13.87 m?

dezimmer WHG 1
N 549m?
\ /;\J

Schlafzimmer WHG 1
17.03 m?
Arbeitszimmer WHG 1
11.08 m?

Etage 0

Schlafzimmer WHG 3

Balkon 25%
Wohnzimmer WHG 3 1.76 (7.02) m3
14.89 m?

Flur
5.86 m?

v
E
7
%
\ Treppenhaus
N 7.13m?

Schlafzimmer WHG 2
13.72m?

Balkon 25%
1.56 (6.22) m

N
e Wohnzimmer WHG 2
1697 m?
. Kiiche WHG 2
Balkon 25% \ 1106 m?
1.63 (6.5) m? \

Etage1

Wohnfidche”

05,64 m

GiRAFFE0

Wohnfidche”

GIRAFFE80

www.von-poll.com




\/P VON POLL

Diele |
2.22m? |

— A i o

_*}

Leg> 4{591.%—-11_;”*

Kinderzimmer WHG &
11458 m*

steliraum WHG 4
? 16 m? i

|
Schiafzimmer WHG 4 A
11221 m? 1 /

Wghnzimmer WHG 4 =

147 m
Kuche WHG 4
10.48 m?

Wohnfidche”

GIRAFFE80

> =4
30 L R ks

r Len 1t 3.2 - = D R :

r 12 98 =
- : STeeyE e EStCite

24 i ne |
7430 L e M 220 201-§  zZol 430
| 1 | 1l |

KORS
el %
= it |
Vo AW bl i
T e S » —
B==) 1 T ;
| 198 | |
& | e ]
rELLER l | renen,  reneedl  ourarisd "@
s u.Aw-nl

=y e

| L2 Bk
[
l

|
e " ﬁi_lﬁar\m:;a\
R NS MNOSS Al
2 C-~] Ben STAST S ATA
| ~onAa
) A 11 e
) e | | >
‘T.f. L e A#'il-!aff,,,{ o ,”ri!b_#_4 276 ._.;(150
1
s [ ag® . 1

KELLERNLSCLIDSS

1

|




VP azonosité: 25161035 - 96106 Ebern

Az elso benyomas

Egy gyonyoru telken fekszik ez a jdl karbantartott, 1964-ben épilt tébblakasos haz, amely
korUlbeltl 274 m2 lakoter Ulettel, massziv szerkezettel és kellemes lak ok or nyezettel
biiszkélkedhet. Csendes helyen, mégis kényelmesen kozel a kdzlekedéshez, csaladok, parok
és befektetok szamara egyar ant vonzo. Az éplilet négy apartmanbdl all, amelyek harom
szinten helyezkednek €. Minden apartman vilagos, ar anyos szobakkal rendelkezik. Az
atgondolt elrendezés sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kindl —alkalmas mind saj at
tulajdonu lakasként, mind bérbeadasra. A foldszinti lakastagas, kor Glbelil 98 m2-es

lakoter Ulettel rendelkezik. Hivogato eloszobaval, j6l megter vezett alapr aj zzal és vildgos
szobakkal rendelkezik. A napsitotteteraszra éskertrekijarattal rendelkezo nagy nappali
mellett egy kiilon étkezo, egy hél6szoba, egy dolgozdszoba, egy ter mészetes fénnyel
megviléagitott fiir doszoba és egy vendég WC taldlhaté. A konyhahoz sajét terasz tartozik,
ahonnan a fuszerkertbe lehet kijutni. A nagy ablakok baratsagos hangulatot teremtenek, és
lenyugdzo kilatast nyUjtanak a kornyezo zold kornyezetre. Az emeleten két kilonallé
apartman talalhatd, kor Glbeltl 51 m2 és 44 m2 lakéter Ulettel. Mindkét lakas vilagos, tagas
szobakkal rendelkezik, amelyek magas szinvonal il é etminoséget igérnek par ok, csaladok
vagy kozos haztartasok szamara. Mindkét lakas déli fekvésu erkélyérol |élegzeteldllitd
panorama nyilik. A penthouse lakas kor Glbel il 81 m2-es, és egy hél6szobét, két vilagos

gyer ekszobat, egy kényelmes nappalit, egy tagas konyhét beépitett étkezovel, egy kadas
firdoszobat és egy kiilén vendég WC-t foglal magaban. Kilonds vonzero a nagy kert, amely
sokféle felhasznalas médot kinal. Gyer mekes csaladok, beleértve a haziallatokat is, szamara
a gondozott zoldter Ulet érett fakkal idedlisfeltételeket biztosit a pihenéshez, jatékhoz vagy a
kellemes esték eltoltéséhez a szabadban. A kert boséges helyet kinal az egyéni tereprendezési
Otletekhez is. A kert mellett két gardzstalalhatéd. A kdzponti futési rendszer biztositja a
megbizhaté hoellatast. Az ingatlan kival6 allapotban van, és a leendo tulajdonosoknak
rengeteg mozgasteret kinél a sajat tervezés preferenciaik megval6sitdsahoz. Tovabbi pince
és boséges helyu tarol6helyiségek teszik teljessé az ajanlatot. Az ingatlan elhelyezkedése a
nyugalom, az infrastruktira és a kival6 kozlekedési kapcsolatok kiegyensulyozott
kombinacigjat kinalja. Bevasarlasi lehetoségek, iskolék, orvosok ésatémegkozlekedésis
konnyen elérheto. Ugyanakkor atermészeti kornyezet, szamos szabadidos és kikapcsol 6dasi
lehetoséggel, szabadtéri tevékenységekre csabit. Ez a tobblakasos hdz vonzo lehetoséget kinal
asajat tulajdonu ingatlannal rendelkezok és a befektetok szamara, akik értékelik a rugalmas
felhasznélasi lehetoségekkel rendelkezo, stabil ingatlant. Ord6mmel megmutatjuk Onnek az
ingatlant egy megtekintés soran, ésrendelkezésre allunk minden kérdés megvalaszolasara.
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Részletes felszer eltseg

- 4 Wohneinheiten

- grof3ziigiger Garten mit Obstbaumen und Gemuisegarten
- 2 Balkone (Nordseite und Siidseite)

- 2 Terrassen (Nordseite und Stdseite)
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Minden a helyszinrol

Das angebotene M ehr familienhaus befindet sich in ruhiger und zugleich gut angebundener
Sldwohnlage im zentralen Stadtgebiet von Ebern. Die Umgebung ist gepragt von einer
gepflegten Wohnbebauung und bietet ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld.

Dank der Nahe zur B279 ist eine schnelle Verbindung in Richtung Bamber g, Hal¥furt,
Schweinfurt, Coburg und Bad K 6nigshofen gewahrleistet. Der Bahnhof Ebern ist ebenfalls
zligig erreichbar und ermoglicht eine bequeme Anbindung nach Bamberg.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe und unter streichen die hohe L ebensqualitét des Standorts. Die
naturnahe Umgebung mit zahlreichen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten rundet das
attraktive Gesamtbild ab.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und verkehr sgiinstiger
L age macht das Objekt sowohl fiir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger besonders
inter essant.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2027.

Endenergiebedarf betragt 210.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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