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1,5 szobas, erkélyes apartman Hirschaid
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Attekintés

24161054 171.000 EUR

ca. 45 m? Emelet

1 Kauferprovision

1.5 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 98.80 kWh/m2a
09.06.2028
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310
www.von-poll.com/bamberg
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Alaprajzok

Balkon 25%
2.13 (8.54) m?
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott lakas modern lakhatasi kényelmet kinal egy kényelmes helyen,
kozel a varoskézponthoz, korilbelil 45 négyzetméteren. Atgondolt elrendezésével és
vonzo tulajdonsagaival kivalo valasztas egyedulallok vagy fiatal parok szamara, akik
kompakt és funkciondlis lakhatasi megoldast keresnek. A lakas egy tobblakasos épilet
elso emeletén talalhatd, amely 2018-ban atfogéb modernizacion esett at. A modernizacio
magaban foglalta a futési rendszer és az ablakok cseréjét, ami jelentosen novelte az
energiahatékonysagot. Ezeknek a fejlesztéseknek kdszénhetoen az épiilet kivald
allapotban van. A lakasba belépve egy vilagos eloszoba fogadja, ahonnan minden
helyiség megkozelitheto. A nagyméretu nappali és halészoba egy tagas erkélyre nyilik,
amely tokéletes a délutani napsités élvezetéhez. A kilonallé konyha boséges teret kinal
a kulinaris kreativitashoz. A semleges falszinek lehetové teszik az egyedi dekoracios
elemeket. A nappali és a halészoba nagy ablakai kellemes, természetes fényt és vilagos
hangulatot biztositanak. A fiirdoszoba idotlen dizajnnal biiszkélkedhet, zuhanyzéval és
modern szerelvényekkel rendelkezik. A texturalt fellletek és a praktikus elrendezés
egyszerre biztositja a kényelmet és a funkcionalitast. A lakas jol karbantartott allapota
lehetové teszi a gyors bekdltozést nagyobb felljitas nélkil. Az alagsorban talalhato
tarol6helyiség tovabbi helyet biztosit a nem mindennapi targyaknak. A lakas
elhelyezkedése kivalé tomegkdzlekedési kapcsolatokat kinal. Tébb buszmegall6 és egy
vasutallomas is a kozvetlen kozelben talalhatd, igy gyors és kényelmes hozzaférést
biztosit a kdrnyezo varosokhoz. A mindennapi sziikségletek kielégitésére szolgalo
Uzletek, iskolak és orvosok is kénnyen elérhetok. A pihenni vagydk szamara szamos park
és zoldtertlet talalhaté a kbzelben, amelyek gyalogosan vagy kerékparral konnyen
megkozelithetok. Ezek kellemes sétakra vagy sporttevékenységekre csabitanak.
Opcionalisan vasarolhaté egy foldalatti parkolohely. Ez a lakés idealis azok szamara, akik
ertékelik a varosi kdrnyezetet és a magas szintu kényelmet. Az optiméalis elhelyezkedés,
a j6l megtervezett alaprajz és a modern felszereltség kombinacioja vonzé lakhatasi
megoldassa teszi ezt az ingatlant. A megtekintés elozetes idopont-egyeztetéssel
kénnyen megoldhaté. A lakas mar Ures, és készen all arra, hogy kényelmes otthont
kinaljon az Gj lakoknak. Csapatunk érommel valaszol minden kérdésére, és elkiséri Ont a
megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- separate Essecke

- Balkon

- Kellerabteil

- TG-Stellplatz kann optional dazu erworben werden
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Minden a helyszinrol

Der Markt Hirschaid ist mit seinen tiber 12.000 Einwohnern die einwohnerstarkste
Gemeinde des Landkreises Bamberg in Oberfranken. In Hirschaid selbst leben ca. 5900
Einwohnen. Der Ort verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Kindergarten, Grund-,
Mittel- und Realschule, gute Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten, Banken,
Apotheken, Friseure, zahlreiche Gaststatten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.
Hirschaid liegt im Regnitztal direkt an der A 73. Schnell erreichen Sie Bamberg (ca.12
km), Forchheim (ca.13 km) und Erlangen (ca.30 km). Zudem ist die Zuganbindung in
Richtung Bamberg-Nurnberg hervorragend ausgebaut.




VP azonosit6: 24161054 - 96114 Hirschaid

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 98.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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