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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Konnyu foldgéaz 98.80 kWh/m2a
09.06.2028
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310
www.von-poll.com/bamberg
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Alapraj zok

Balkon 25%
213 (8.54) m?
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott lakas modern lakhatasi kényelmet kinél egy kényelmes helyen, kozel a
véar oskdzponthoz, kor iilbellil 45 négyzetméteren. Atgondolt elrendezésével ésvonzo
tulajdonsagaival kivald valasztas egyediilallék vagy fiatal parok szamara, akik kompakt és
funkcionalislakhatasi megoldast keresnek. A lakas egy tobblakasos éplilet elso emeletén
talalhaté, amely 2018-ban atfogd moder nizacion esett at. A moder nizacié magaban foglalta a
futési rendszer ésaz ablakok cseréjét, ami jelentosen novelte az ener giahatékonysagot.
Ezeknek afejlesztéseknek kdszonhetoen az éplilet kival6 allapotban van. A lakéasba belépve
egy Vilagos eloszoba fogadja, ahonnan minden helyiség megktzelitheto. A nagyméretu
nappali és héloszoba egy tagas erkélyre nyilik, amely tokéletes a délutani napsités
élvezetéhez. A kllonallé konyha boséges teret kinal a kulinariskreativitashoz. A semleges
falszinek lehetové teszik az egyedi dekoracios elemeket. A nappali és a halészoba nagy
ablakai kellemes, ter mészetes fényt és vilagos hangulatot biztositanak. A fiirdoszoba idotlen
dizdjnnal biiszkélkedhet, zuhanyzéval és moder n szerelvényekkel rendelkezik. A texturalt
fellletek ésa praktikus elrendezés egyszerre biztositja a kényelmet ésa funkcionalitast. A
lakasjol karbantartott allapota lehetové teszi a gyors bekdltdzést nagyobb feldjitas nélkil.
Az alagsor ban talalhat6 tarol6helyiség tovabbi helyet biztosit a nem mindennapi

targyaknak. A lakas elhelyezkedése kival 6 tomegk 6zlekedési kapcsolatokat kinal. Tdbb
buszmegdll6 és egy vasutallomasis a kdzvetlen kdzelben talalhato, igy gyors és kényelmes
hozzafér ést biztosit a kornyezo varosokhoz. A mindennapi sziikségletek kiel égitésére szolgalé
Uzletek, iskolak ésorvosok iskdnnyen elérhetok. A pihenni vagyok szamara szamos park és
zoldter Ulet talalhat6 a kozelben, amelyek gyalogosan vagy kerékparral kénnyen
megkdzelithetok. Ezek kellemes sétakra vagy sporttevékenységekre csabitanak. Opcionalisan
vasarolhato egy foldalatti parkolohely. Ez alakasidedlis azok szdmara, akik értékelik a
varos kornyezetet ésa magas szintu kényelmet. Az optimalis elhelyezkedés, ajal
megtervezett alaprajz és a moder n felszer eltség kombinacidja vonzo lakhatasi megoldassa
teszi ezt az ingatlant. A megtekintés elozetes idopont-egyeztetéssel kdnnyen megoldhato. A
lakas mér Ures, éskészen all arra, hogy kényelmes otthont kinaljon az Uj lakéknak.
Csapatunk ¢rommel valaszol minden kérdésére, éselkiséri Ont a megtekintésre.




VP azonosité: 24161054 - 96114 Hirschaid

Részletes felszer eltseg

- separ ate Essecke

- Balkon

- Kellerabtell

- TG-Stellplatz kann optional dazu erwor ben werden
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Minden a helyszinrol

Der Markt Hirschaid ist mit seinen Uber 12.000 Einwohnern die einwohner stérkste
Gemeinde des L andkreises Bambergin Oberfranken. In Hirschaid selbst leben ca. 5900
Einwohnen. Der Ort verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Kindergarten, Grund-,
Mittel- und Realschule, gute Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten, Banken, Apotheken,
Friseure, zahlreiche Gaststatten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Hirschaid liegt im Regnitztal direkt an der A 73. Schnell erreichen Sie Bamberg (ca.12 km),
Forchheim (ca.13 km) und Erlangen (ca.30 km). Zudem ist die Zuganbindung in Richtung
Bamberg-NUrnberg hervorragend ausgebaut.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 98.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1992.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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