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Attekintés

24161034 | gény szerint

11 x Felszini Kauferprovision

parkoléhely betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 875 m2

ca. 851 m?
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Az elso benyomas

Elado6 egy modernizalt ésimpozans muemlék éplilet. A széleskoru felljitasoknak
kdszonhetoen az ingatlan teljesen elkészilt allapotban van, igy idedlis idulolakasok és
rezidencidk szamara. Az ingatlan 6sszesen 10 tidilolakast, 5 allandé bérbe adott apartmant
és 2 sajat tulajdont apartmant foglal magaban. A felljitas soran kiilonds figyelmet
forditottak az anyagok és a berendezési targyak minoségére. A gondosan véalogatott,
ultramodern bator ok rendkivil magas szintu kényelmet biztositanak. Az elmult évek atfogd
moder nizaciés intézkedései kozé tartoznak az Uj ablakok és ajtok, valamint a hatékony
padlofutés. A padléburkolat elsosorban kdnnyen kezelheto, modern jardlapokbdl all. Egyes
tertleteken laminalt padl6t is beépitettek, ami meleg és hivogat6 hangulatot kolcsonoz a
héznak. A lakasok ésrezidenciak valtozo méretel, valamint valtozatos berendezéseik is
figyelemre méltéak. Az ingatlan magas minoségi jellemzoi egyértelmuen megmutatkoznak
mind a kival6 anyagvalasztasban, mind a belsoépitészetben. A lidulolakéasok kiildnbdzo
méretel rugalmas felhasznalasi |ehetoségeket kinalnak, idedlisan alkalmazkodva a vendégek
kilonféleigényeihez. A boltozatos pince boséges taroléhelyet és szilard alapot biztosit az
épllet szamara. A nyaralGapartmanok mérete 24,69 m2 és 68,97 m2 k6z6tt mozog, igy egyéni
utasok éskisebb csaladok szaméra egyar ant alkalmasak. A hosszu tavu bérbeadasra szant
apartmanok méreteisvaltozo, 20,41 m2 és 66,08 m2 kozott, igy a hosszu tavi bérlok szamara
rengeteg helyet biztositanak a kényelemhez. A bérlemények mellett a tulajdonostégas
nappalival isrendelkezik. A tulajdonos altal jelenleg lakott két apartman mérete 94,06 m2 és
56,78 m2. Ter mészetesen ez a két egység iskivételes lakhatasi kényelmet kindl, éstovabbrais
hasznalhaté magancélra, vagy bérbeisadhatd. Az ingatlan jol megtervezett alapr ajzzal
bliszkélkedhet, amely mind a bérlok, mind a tulajdonosok igényeit kielégiti. A bérelt ésa
sajat tulajdonu egységek stratégiai kombinacioja nemcsak a befektetés biztonsagat, hanem
az ingatlan rendkivil rugalmas felhasznalasat is biztositja. A muemlékvédelem alatt allo
ingatlan tovabbi jelentos elonye a kivanatos elhelyezkedése, amely nagy keredletet vonz a
nyaralébérlésre. A kornyéken szamos szabadidos és rekr eacios tevékenység all
rendelkezésre, igy az ingatlan kiilénosen vonzé a turistdk szamara. Osszefoglalva, ez az
ingatlan kival6 lehetoséget kinal mind a befektetok, mind a tulajdonosok szamar a, hogy
ligyesen 6tvozzék alakhatast a befektetési potenciallal. A széleskoru felUjitasoknak
kdszonhetoen az ingatlan moder n felszer eltséggel és magas minoségu kivitelezéssel
bliszkélkedhet. Az érdeklodo vasarldkat arra kérjik, hogy mielobb egyeztessenek idopontot
a megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassak meg ezt az egyedilall6 befektetési
lehetoséget.
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Részletes felszer eltseg

Im Anwesen sind zur Zeit 10 Ferienwohnungen, 5 festver mietete Wohnungen, 2 weitere
Wohnungen werden vom Eigentiimer genutzt.
- FeWo 01: 59,61 m2

- FeWo 02: 35,55 m2

- FeEWo 03: 58,97 m2

- FeWo 04: 65,64 m2

- FeWo 05: 48,50 m2

- FeWo 06: 34,61m2

- FeWo 07: 55,17 m2

- FeEWo 08: 39,13 m2

- FeEWo 09: 24,69 m2

- FeWo 10: 68,97 m2

- Vermietet 1. 52,57 m2

- Vermietet 2: 46,92 m2

- Vermietet 3: 66,08 m2

- Vermietet 4: 20,41 m2

- Vermietet 5: 23,65 m2

- Eigentimer Whg 1: 94,06 m2

- Eigentimer Whg 2: 56,78 m2
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Gaustadt liegt direkt an der Regnitz und ist ein westlicher Stadtteil der
Weltkulturerbestadt Bamberg. In nur 3 km Entfernung erreichen Sie bequem mit dem
Stadtbus oder Gber den gut ausgebauten Radweg die Altstadt von Bamberg.
Einkaufsmoglichkeiten fiir Dinge destéglichen Bedarfs, Arzte nebst Apotheke, Banken
sowie offentliche Einrichtungen (Kindergarten, Grund- und Mittelschule) sind im Ort
vor handen. Welterfiihrende Schulen befinden sich direkt in Bamberg.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen:

In nur wenigen Gehminuten erreicht man den Michaelsberger Wald im Sliden oder das
ehemalige Gartenschaugelande im Norden in der Regnitz auf der Inselspitze. In Gaustadt
steht auch ein Freibad zur Verfigung und auf der ERBA-Insel ein Hartplatz und
Beachvolleyball-Platz, sowie ein grofder Abenteuer-Spielplatz und ein genialer Wasser -
Spielplatz. Eine vielseitige Gastronomie runden die gute L ebensqualitat in diesem Stadtteil
ab. Man erreicht die Bamberger Innenstadt mit dem Rad, Stadtbus oder zu Ful3 —in der
Domstadt bleiben keine Wiinsche an kulturellem Angebot, vielseitiger Gastronomie,
Sehenswurdigkeiten und Shopping-M dglichkeiten offen.

Verkehrsanbindungen:

Ein grofl3er Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Nicht nur, dass man von
hier aus schnell in die Innenstadt fahren kann — Uber die B26 ist man an die Autobahn A70
sehr gut angebunden und erreicht so auch die I ndustriegebiete mit den vielféaltigen
Einkaufsmaglichkeiten, ohne durch die Stadt zu fahren. Zum Nurnberger Flughafen
gelangen Sie liber die Autobahn in unter einer Stunde.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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