Bamberg / Gaustadt

Befektetési ingatlan: Sokoldalu ingatlan
tdulolakasokkal es bérbeadhatd egysegekkel
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Attekintés

24161034 Erdeklodésre

11 x Felszini Kauferprovision

parkol6hely betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 875 mz

ca. 851 m2
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo




VP azonosito: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan

www.von-poll.com




‘ VON POLL

VP azonosito: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan

N

i ox

www.von-poll.com




VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan

www.von-poll.com




‘ VON POLL

VP azonosito: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




VP azonosito: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosito: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




VP azonosito: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan




VP azonosit6: 24161034 - 96049 Bamberg / Gaustadt

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg
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Az elso benyomas

Eladé egy modernizalt és impozans muemlék épulet. A széleskoru feltjitasoknak
készdnhetoen az ingatlan teljesen elkésziilt allapotban van, igy idealis Udllolakasok és
rezidencidk szamara. Az ingatlan 6sszesen 10 Udulolakast, 5 allando bérbe adott
apartmant és 2 sajat tulajdond apartmant foglal magaban. A feltjitas soran kilénés
figyelmet forditottak az anyagok és a berendezési targyak minoségére. A gondosan
valogatott, ultramodern buatorok rendkivil magas szintu kényelmet biztositanak. Az elmalt
évek atfogd modernizacios intézkedései ktzé tartoznak az 0j ablakok és ajtok, valamint a
hatékony padléfutés. A padldburkolat elsosorban konnyen kezelheto, modern
jarélapokbdl all. Egyes tertleteken laminalt padlot is beépitettek, ami meleg és hivogaté
hangulatot kblcsbn6z a haznak. A lakasok és rezidencidk valtozd méretei, valamint
véltozatos berendezéseik is figyelemre méltéak. Az ingatlan magas minoségi jellemzoi
egyértelmuen megmutatkoznak mind a kivalé anyagvalasztasban, mind a
belsoépitészetben. A ldulolakasok killénbdzo méretei rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinalnak, idealisan alkalmazkodva a vendégek kulonféle igényeihez. A
boltozatos pince boséges taroldhelyet és szilard alapot biztosit az éplilet szamara. A
nyaraléapartmanok mérete 24,69 m2 és 68,97 m2 k6z6tt mozog, igy egyéni utasok és
kisebb csaladok szamara egyarant alkalmasak. A hosszu tava bérbeadasra szant
apartmanok mérete is valtozo, 20,41 m? és 66,08 m2 kdzott, igy a hosszu taviu bérlok
szamara rengeteg helyet biztositanak a kényelemhez. A bérlemények mellett a
tulajdonos tagas nappalival is rendelkezik. A tulajdonos altal jelenleg lakott két apartman
mérete 94,06 m2 és 56,78 m2. Természetesen ez a két egység is kivételes lakhatasi
kényelmet kinal, és tovabbra is hasznalhatdé magancélra, vagy bérbe is adhat6. Az
ingatlan jol megtervezett alaprajzzal biiszkélkedhet, amely mind a bérlok, mind a
tulajdonosok igényeit kielégiti. A bérelt és a sajat tulajdonu egységek stratégiai
kombinacioja nemcsak a befektetés biztonsagat, hanem az ingatlan rendkivil rugalmas
felhasznalasat is biztositja. A muemlékvédelem alatt all6 ingatlan tovabbi jelentos elonye
a kivanatos elhelyezkedése, amely nagy keresletet vonz a nyaralobérlésre. A kdrnyéken
szadmos szabadidos és rekredcios tevékenység all rendelkezésre, igy az ingatlan
kulonosen vonzé a turistak szamara. Osszefoglalva, ez az ingatlan kivalé lehetoséget
kinal mind a befektetok, mind a tulajdonosok szamara, hogy tigyesen 6tvozzék a
lakhatast a befektetési potenciallal. A széleskoru felljitdsoknak kdszénhetoen az ingatlan
modern felszereltséggel és magas minoségu kivitelezéssel bliszkélkedhet. Az érdeklodo
vasarlokat arra kérjik, hogy mielobb egyeztessenek idopontot a megtekintésre, hogy elso
kézbol tapasztalhassak meg ezt az egyedulallé befektetési lehetoséget.
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Részletes felszereltség

Im Anwesen sind zur Zeit 10 Ferienwohnungen, 5 festvermietete Wohnungen, 2 weitere
Wohnungen werden vom Eigentimer genutzt.
- FeWo 01: 59,61 m2

- FeWo 02: 35,55 m2

- FeWo 03: 58,97 m2

- FeWo 04: 65,64 m2

- FeWo 05: 48,50 m2

- FeWo 06: 34,61m2

- FeWo 07: 55,17 m2

- FeWo 08: 39,13 m2

- FeWo 09: 24,69 m2

- FeWo 10: 68,97 m2

- Vermietet 1: 52,57 m2

- Vermietet 2: 46,92 m2

- Vermietet 3: 66,08 m2

- Vermietet 4: 20,41 m2

- Vermietet 5: 23,65 m2

- Eigentimer Whg 1: 94,06 m2

- Eigentimer Whg 2: 56,78 m2
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Gaustadt liegt direkt an der Regnitz und ist ein westlicher Stadtteil der
Weltkulturerbestadt Bamberg. In nur 3 km Entfernung erreichen Sie bequem mit dem
Stadtbus oder Uber den gut ausgebauten Radweg die Altstadt von Bamberg.
Einkaufsmoglichkeiten fur Dinge des taglichen Bedarfs, Arzte nebst Apotheke, Banken
sowie offentliche Einrichtungen (Kindergarten, Grund- und Mittelschule) sind im Ort
vorhanden. Weiterfihrende Schulen befinden sich direkt in Bamberg.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen:

In nur wenigen Gehminuten erreicht man den Michaelsberger Wald im Stiden oder das
ehemalige Gartenschaugelande im Norden in der Regnitz auf der Inselspitze. In Gaustadt
steht auch ein Freibad zur Verfugung und auf der ERBA-Insel ein Hartplatz und
Beachvolleyball-Platz, sowie ein grof3er Abenteuer-Spielplatz und ein genialer Wasser-
Spielplatz. Eine vielseitige Gastronomie runden die gute Lebensqualitat in diesem
Stadtteil ab. Man erreicht die Bamberger Innenstadt mit dem Rad, Stadtbus oder zu Ful3
— in der Domstadt bleiben keine Winsche an kulturellem Angebot, vielseitiger
Gastronomie, Sehenswiurdigkeiten und Shopping-Méglichkeiten offen.

Verkehrsanbindungen:

Ein grofRer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Nicht nur, dass man von
hier aus schnell in die Innenstadt fahren kann — Uber die B26 ist man an die Autobahn
A70 sehr gut angebunden und erreicht so auch die Industriegebiete mit den vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten, ohne durch die Stadt zu fahren. Zum Nirnberger Flughafen
gelangen Sie Uber die Autobahn in unter einer Stunde.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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