Nurnberg — Glockenhof

A Nibelung negyed haztetoi felett, 2 erkéllyel

VP azonositd: 25021085

.

VETELAR: 400.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 112,37 m?2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25021085 400.000 EUR

ca. 112,37 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3.5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2020

1954

o Karbantartott

2 x Beallo Szilard
ca. 16 m?
Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 189.90 kWh/mz2a
18.04.2027 F
Gaz

1954
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Gern schicken
wir lThnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilienbewertung
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, koriilbelll 112 m2-es maisonette lakas egy 1954-ben épilt éplilet 5. és 6.
emeletét foglalja el, és azonnal feltuno karakterével nyugoz le. A nyitott teru nappali,
étkezo és konyha, szabadon hagyott fagerendakkal, nagy belmagassaggal és boséges
természetes fénnyel, kiléndsen hivogatd — egy olyan tér, amely gyony6ruen 6tvozi a
melegséget, a stilust és a tagassagot. A modern, beépitett konyha harmonikusan
illeszkedik a dizajnba, és az étkezovel egydtt alkotja a lakas vibrald szivét. Innen nyilik az
elso erkély, amely idealis esetben kiterjeszti a lakéteret a szabadba. Egy tovabbi,
kulonallé nappali, amely ugyanazon a szinten talalhato, értékes kiegészito életteret kinal.
Ez a terlilet tokéletes masodik lak6zénaként, hangulatos tarsalgéként vagy
pihenohelyként — és egy masodik erkéllyel rendelkezik, amely kiléndsen vonzé
kiegészito, és kellemes vilagossagot kdlcséndz a helyiségnek. Ezenkiviil ezen a szinten
talalhato egy kis szoba, amely idedlisan alkalmas irodanak. A tadgas halészoba nyugodt
hangulataval és letisztult térkialakitasaval nyugoz le, amely sokféle berendezési
lehetoséget kinal. Kézvetlenll mellette talalhaté a modern firdoszoba, zuhanyzéval és
kaddal felszerelve. Egy kulon vendég-WC és egy praktikus taroldhelyiség teszi teljessé a
fo szintet. Egy belso Iépcso vezet a koriilbelll 16 m2-es (hasznos terlletu) galériara,
amely kiegésziti a 6. emeleten talalhatd 112 m2-es lakéteret. Ez a helyiség idealis
dolgozo6szobanak vagy személyes pihenohelynek. Enyhén félreeso elhelyezkedése privat
légkort teremt, amely tokéletes a koncentralt munkahoz vagy a pihenteto
kikapcsolodashoz. A lakas 2020-ban atfogo felljitason esett at; Uj padldburkolat és ajtok,
frissen festett ablakok és modern, beépitett konyha jarul hozza a jol karbantartott
megjelenéshez. A 2025 augusztusdban cserélt gazkazan modern szolgaltatasi
szinvonalat biztosit. Két kocsibedll6 az udvarban és egy privat pincehelyiség teszi
teljessé ezt a vonzoé ajanlatot, kényelmet és értékes taroldhelyet biztositva. A lakas
jelenleg bérbe van adva, de 2026. januar 31-tol kdltézheto. Az épiiletben nincs lift.
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Részletes felszereltség

- Maisonette mit ca. 112 m2 Wohnflache im 5. und ca. 16 m2 Nutzflache im 6.
Obergeschoss aus dem Baujahr 1954

- Grol3zugiger Wohn-, Ess- und Kochbereich mit heller, offener Raumgestaltung mit
sichtbaren Holzbalken

- Moderne Einbauktiche aus 2020

- 2 Balkone

- Abgetrennter 2. Wohnbereich auf der Hauptebene

- Kleines Biuro ebenfalls auf der unteren Ebene

- GrolRzuigiges Schlafzimmer

- Modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Separates Gaste-WC

- Praktischer Abstellraum

- Kleines Zimmer im 6. OG — ideal als weiterer Arbeits- oder Riickzugsbereich

- 2020 umfassend renoviert: Neue Boden, Tiren und zusétzlich wurden die Fenster
gestrichen

- 2025 Gastherme erneuert

- 2 Carport-Stellplatze im Innenhof

- Eigenes Kellerabteil

- Kein Aufzug

- Wohnung ist derzeit vermietet, aber wird zum 31.01.2026 frei
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt im beliebten Nurnberger Glockenhof, der als Teil des charmanten
Nibelungenviertels bekannt ist. Diese Wohnlage vereint eine angenehme, ruhige
Atmosphare mit der Néhe zur Innenstadt und zahlt zu den begehrten Adressen stidlich
der Altstadt. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnh&usern, gewachsenen
Strukturen und einem lebendigen, zugleich entspannten Stadtteilgeftihl.

Der tagliche Bedarf lasst sich bequem zu Ful3 decken: Einkaufsmdglichkeiten,
Béckereien, Cafés sowie verschiedene Restaurants befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend — U-Bahn,
Bus- und StraRBenbahnhaltestellen sind nur wenige Gehminuten entfernt und ermdéglichen
schnelle Wege in die Altstadt, zum Hauptbahnhof sowie in andere Teile der Stadt. Auch
fur Autofahrer ist die Lage ideal, da zentrale Verkehrsachsen und der Sidring
unkompliziert erreichbar sind.

Das Nibelungenviertel bietet zudem eine gute Infrastruktur mit kleinen Parks,
Spielplatzen und grinen Rickzugsorten. Die Mischung aus urbanem Komfort,
gewachsenem Wohncharakter und hoher Lebensqualitat macht diesen Standort
besonders attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2027.

Endenergiebedarf betragt 189.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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