Nurnberg — Steinbthl

Jutalékmentes: Eletminoség jovobeli értékkel

VP azonositd: 25021074
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Attekintés

25021074 190.000 EUR

ca. 65 m? Emelet

2 2018

2

1 Részleges Felujitott
1 Szilard

1902

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 173.90 kWh/mza
Gaz
09.01.2029 F
Gaz

1910
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Gern schicken
wir lThnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez az elegans, kétszobas lakas, kortlbelll 65 négyzetméteres lakétérrel, a modern
lakhatasi kényelmet stabil befektetéssel 6tvozi. Egy jol karbantartott tarsashaz masodik
emeletén talalhato, vilagos, baratsagos légkorével és modern felszereltségével
lenyug6zo. Az épiilet 2018-ban Uj tetot kapott, a lakas pedig még ugyanebben az évben
teljes felljitason esett at. Az6ta makulatlan allapotban van, mind a tulajdonosok, mind a
bérlok szamara vonzé. A két, szinte azonos szoba rugalmas felhasznalasi lehetoségeket
kinal, és egyedileg is kialakithaté. A jellemzok magukért beszélnek: A modern, beépitett
konyha, szintén 2018-bdl szarmazik, nemrégiben Uj munkalappal lett feldjitva. A tagas,
természetes megvilagitasu firdoszoba két ablakkal, zuhanyzéval, mosogép-
csatlakozoval és kellemes, hivogato Iégkorrel tovabb noveli a vonzerot. Az olyan
intelligens részletek, mint a modern okosotthon-vezetékezés, a LED-es spotlampak a
konyhéaban, a folyoson és a flirdoszobaban, valamint a parketta teszik teljessé az
Osszképet. A befektetok szilard kilatasokbdl profitalhatnak: A jelenlegi, kdrilbellil 9000
eurds éves nettd bérleti dijjal a lakas vonz6é megtérulést kinal, a modern és kivaldéan
bérbeadhato ingatlan biztonsagaval kombinélva. Egy otthon, amely idealisan 6tvozi a
stilust, a kényelmet és a jévobiztossagot — igy kivalé valasztas mind a sajat tulajdonu
lakast bérlok, mind a befektetok szamara.
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Minden a helyszinrol

Das Nibelungenviertel z&hlt zu den charmantesten Wohnlagen der Nirnberger Stidstadt.
Gepragt von stilvollen Altbauten mit Griinderzeitflair, bietet das Viertel eine ideale
Kombination aus urbanem Leben und ruhigem Wohnen. Die Infrastruktur ist
hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich
in direkter Umgebung. Dank der Néahe zum Hauptbahnhof sowie zum Luitpoldhain und
Dutzendteich genieRen Bewohner eine perfekte Anbindung und vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 173.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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