Nurnberg - Gostenhof

L atvanyos kilatas a GoHo-ban — L oft képedap
panor amaval
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VETELAR: 830.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 207 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25021075 830.000 EUR

ca. 207 m2 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2022

1900 Karbantartott
Sziléard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 136.00 kWh/m2a
20.10.2029

E
Olaj
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www.von-poll.com




VP azonosité: 25021075 - 90443 Niirnberg - Gostenhof

Az ingatlan




VP azonosité: 25021075 - 90443 Niirnberg - Gostenhof

Az ingatlan




VP azonosité: 25021075 - 90443 Niirnberg - Gostenhof

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25021075 - 90443 Niirnberg - Gostenhof

Az ingatlan

’ VON POLL

Gern schicken
wir lhnen die
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Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Egy 1900-bdl szar mazo tekintélyes, patinas éplletben taldlhato ez a kivételes | oftlakas, amely
atorténelmi bdj, a modern elegancia és a tagassag ritka szimbiozisat testesiti meg. A
kortlbelll 210 m2-eslak6tér olyan hangulatot teremt, amely 6tvozi a nyugalmat, a stilust ésa
legmagasabb életminoséget. A tagas, nyitott teru nappali, étkezo és konyha, amely kor tlbel il
131 m2-es, alkotja az ingatlan épitészeti szivét. A nagyméretu ablakok, a magas mennyezet és
az elegans parketta jellegzetes kdnnyedséget ésidotlen eleganciat kdlcsontz a térnek. A
moder n, beépitett konyha zokkenomentesen illeszkedik az 6sszképbe, és letisztult
vonalakkal, finom szinekkel és exkluziv gépekkel nyugoz le. A hozza tartozd gardrdbszoba a
stilusos kényelmet testesiti meg. Az &gy mogott egy elegansan integralt gardréb nyilik, egyedi
gyartasi beépitett szekrényekkel, amelyek boséges taroldhelyet biztositanak és harmonikus
Osszhatast keltenek. A tobbi helyiségben taldlhaté kivalé minoségu beépitett elemek
hangsllyozzak a jol atgondolt lakhatasi koncepcidt, éstokéletesrendet arasztanak. A luxus,
kor Glbeltil 26 m2-es flirdoszobat 2024-ben teljesen felljitottak, és exkluziv dizajnnal
biliszkélkedhet — elegans felliletekkel, kivald minoségu szer elvényekkel ésegy privat wellness-
részleg hangulataval. A vendég WC-t is ezzel egy idoben moder nizaltak. A napslitotte,
korUlbeltil 14 m2-estetoteraszr 6l csodélatos kilatas nyilik a var os haztetoire, és napellenzovel
van felszerelve —a nyugalom és az inspiracio helye. A lakas északi oldalér 6l egyedilallo
kilatas nyilik a niirnbergi var Heidentur mjéara (pogany tornyara), amelyet a frank zaszl6
diszit — egy j€ellegzetes nevezetesség, amely egyedi jelleget kdlcsondz a kilatasnak. A lakas
2012-ben atfogo felljitason esett at, éskor Ulbelll egy évvel ezelott tovabbfejlesztették,
kilénbsen a firdoszoba ésa WC moder nizalasaval, valamint egyéb fejlesztésekkel. A lakas
ma kival¢ altalanos allapotban van. A térténelmi jelleg és a kortars épitészet sikeres
Osszjatékateszi ezt atetotéri lakast ritka osztalyu ingatlannd. A lakason bellili praktikus
taroldhelyiség (kb. 5 m2) mosdgép csatlakozassal rendelkezik. Ezenkivil egy tovabbi,
kozvetlenll alakas mellett taldlhato tarolohelyiség (kb. 9 m2) kényelmes alter nativat kinal a
hagyomanyos pincével szemben, és értékes extra taroldhelyet biztosit. A foldszinten k6zos
kerékpartarol6 és az éplilet bejaratanal talalhatd kiilon postalada-helyiség kiemeli a
lakopark kényelmes ésjél megtervezett jellemzoit. Ez a loft tdbb mint egy otthon —a stilus, a
tér és az életminoség megtestesitoj e a legmagasabb szinten.
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Részletes felszer eltseg

- Repréasentativer Altbau von ca. 1900

- 2012 umfassend moder nisiert — erstklassiger Gesamtzustand

- Wohnflache: ca. 210 m?

- Grol3ztugiger Wohn-, Ess- und Kochbereich (ca. 131 m?)

- Hohe Decken, grofl3e Fensterflachen, edler Parkettboden

- Moder ne, hochwertige Einbauktiche mit exklusiver Ausstattung
- Schlafzimmer mit angrenzender, maf3gefertigter Ankleide

- Luxuritses Badezimmer (ca. 26 m2) — 2024 vollstandig er neuert, mit edlen Oberflachen und
Spa-Ambiente

- Gaste-WC — 2024 erneuert

- Sonnige Dachterrasse (ca. 14 m?) mit Markise

- Hochwertige Einbauten und durchdachtes Stauraumkonzept

- Verbindung aus historischem Charme und moder ner Eleganz

- Aufzug vorhanden

- Abstellraum (K ellerersatz) direkt neben der Wohnung

- Gemeinschaftlicher Fahrradraum im Erdgeschoss

- Separater Briefkastenraum neben dem Hauseingang




VP azonosité: 25021075 - 90443 Niirnberg - Gostenhof

Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Gostenhof gehort zu den beliebtesten Wohnlagen Nirnbergs und zeichnet sich
durch seine zentrale, urbane und zugleich charmante Atmosphare aus. Das Viertel vereint
historische Bausubstanz mit moder nem L ebensgefiihl und bietet eine hervorragende
Mischung aus Kultur, Gastronomie und Nahver sor gung.

In den zahlreichen kleinen Boutiquen, Cafés und Restaur ants spiegelt sich der kreative und
lebendige Charakter des Quartierswider. Gleichzeitig sind samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedar fs— Super mérkte, Apotheken, Schulen und Kinder gérten —bequem zu Ful3
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die U-Bahn-Stationen , Gostenhof* und

» Barenschanze" besteht eine direkte Verbindung in die I nnenstadt, zum Hauptbahnhof und
zur Messe Nurnberg. Auch der Frankenschnellweg ist in wenigen Minuten erreichbar,
sodass eine gute Anbindung an das tiberregionale Straf3ennetz gewahrleistet ist.

Zur Erholung laden der nahegelegene Rosenaupark sowie die Pegnitzauen ein, die mit ihren
Grunflachen und Spazierwegen ein beliebtes Ziel flr Freizeit und Sport sind.

Gostenhof bietet urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat —ein Viertel, das Tradition und
Modernein idealer Weise verbindet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.10.2029.

Endener gieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres




Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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