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Attekintés

750.000 EUR
Teraszok

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.01.2030 166.30 kWh/mz2a
F
Gaz
1910
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www.von-poll.com/nuernberg

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | wwwvon—poll.rom/nuernberg
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Az ingatlan
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv sorhazlakas egy jol karbantartott tarsashaz 4. emeletén tagas
elrendezésével, kivalé minoségu anyagaival és elegans lakékdrnyezetével nyugoz le,
amely a legmagasabb szinten 6tvozi a dizajnt és a kényelmet. Két lakas okos
egyesitésével jott Iétre, koriilbelll 167 m2 lakéteret kinal, lenyug6zo lakotereket és privat
pihenoket biztositva a stilusos, mégis funkcionalis élethez. A lakéas szive a vilagos
nappali és étkezo. A nagyméretu ablakok vilagossa és hivogatova teszik a helyiséget,
mig az elegans természetes kopadld, a modern laminalt padld egyes szobakban és a
kényelmes szonyegpadl6 a halészobaban harmonikus kombinacidja meleg és kifinomult
hangulatot teremt. A stilusosan beépitett kandall6 természetes kovel és rézzel keretezve
tovabbi karaktert kdlcsondz a szobanak. A lakas abszolut fénypontja a nagy tetoterasz:
nemcsak lélegzetelallitd kilatast nydjt Nirnberg haztetoire, hanem boséges helyet kinal a
tarsalgébutoroknak, a tagas kiltéri étkezonek vagy az elegans varosi kertnek is. Itt
napozhat, stilusosan (innepelhet barataival, vagy egyszeruen csak ellazulhat a nap
végén — egy egyedulallé szabadtéri kikapcsoldédas, amely Uj szintre emeli az életélményt.
A lakashoz két kisebb erkély is tartozik, amelyek killénb6zo helyiségekbol kdzelithetok
meg. Ezek tokéletesek a szabadba jaras, a friss levego élvezete vagy a ndvények
kiallitasa céljabdl. A nyitott konyha atgondoltan lett megtervezve és vizualisan is
kiemelkedo. Az elegans fahatasu frontok, a kivalé minoségu természetes ko
munkalapokkal és modern készilékekkel kombinalva olyan teret teremtenek, amely
egyarant hivogato a fozéshez és a tarsasagi élethez. A kofellletu k6zponti konyhasziget
praktikus munkatertletként és elegans designelemként is szolgal. A fo flirdoszoba
exkluziv dizdjnjaval lenyug6zo: a természetes ko padld, a téglafal, a stilusos esozteto
zuhany és a dupla mosdo luxus és hivogaté hangulatot teremt. Ez a fiirdoszoba
kozvetlen erkélykapcsolattal is rendelkezik, igy rengeteg természetes fény arasztja el a
teret, és kivételesen nyitott érzetet kelt. A lakasban egy masodik, modern flrdoszoba és
egy kulon vendég WC is talalhaté — mindketto izlésesen kialakitott, mégis egyszerubb,
idotlen esztétikaval. T6bb tagas szobat kinal, amelyek rugalmasan hal6szobaként
alakithatok ki. A fo halészobabdl kbzvetlen hozzaférés nyilik egy gardrobszobahoz,
amely tovabbi kényelmet és boséges taroldhelyet biztosit — egy privat menedék, amely
Otvozi a nyugalmat és a luxust. A tébbi haldszoba vilagos és hivogatd, sokoldald
lehetoségeket kinalva a vendégek, a munka vagy a hobbi szdmara. A lakdson belili
praktikus tarolasi megoldasok, valamint két kulénallé pinceszinti tarol6helyiség tovabbi
teret biztositanak. Igény esetén valogatott dizajner batorok is beépithetok, amelyek
tokéletesen kiegészitik az elegans lakberendezési koncepcioét. A lakas a 4. emeleten
talalhato. Bar lift nincs, a lakokat csendes, vilagos lakokornyezet és a tetoteraszrol
Iélegzetelallitd kilatas varja.
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Részletes felszereltség

- Ca. 167 m2 Wohnflache

- Grol3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

- GroRe Fensterflachen

- Natursteinbdden, Laminatboden, Teppichboden im Schlafzimmer

- Kamin mit Naturstein- und Kupferverkleidung

- Grol3e Dachterrasse mit Blick in den Innenhof

- Zwei kleinere Balkone

- Offene Klche mit Holzfronten, Naturstein-Arbeitsflachen, modernen Einbaugeréaten und
zentraler Kiicheninsel

- Masterbad: Natursteinbdden, Klinker-Akzentwand, bodengleiche Dusche,
Doppelwaschtisch, Balkonzugang

- Zweites Bad modern und zeitlos

- Separates Gaste-WC

- Hauptschlafzimmer mit Ankleidezimmer

- Weitere Schlafzimmer hell und vielseitig nutzbar

- Praktische Abstellmdglichkeiten in der Wohnung

- Zwei separate Kellerraume

- Auf Wunsch Ubernahme ausgewéhliter Designermobel

- Hochwertige Materialien und luxurioéses Wohnambiente

- Im Preis enthalten: 2 Einbaukiichen (ohne Kihlschrank), Terrassenmdbel (Eckbank &
Tisch), Einbauschrank mit Tresor, Kamin & Klimaanlagen, Einbauschrank vor Eingang
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil St. Peter liegt sidostlich der Nurnberger Altstadt und zahlt zu den zentral
gelegenen und gefragten Wohnlagen der Stadt. Durch die unmittelbare Nahe zur
Innenstadt profitieren Bewohner von einer hervorragenden Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sowie kurzen Wegen zu Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und
kulturellen Angeboten.

Die Infrastruktur ist bestens ausgebaut: Supermarkte, Backereien, Arzte, Apotheken
sowie Kitas und Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Technische
Hochschule Nurnberg und die Wéhrder Wiese mit ihnrem Naherholungswert befinden sich
in unmittelbarer Néhe.

Fur Freizeit und Erholung bietet der Stadtteil zahlreiche Moglichkeiten: Der Wéhrder See
sowie weitlaufige Grunflachen laden zum Spazieren, Joggen oder Radfahren ein. Auch
Sportvereine und Fitnessstudios sind schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
hervorragend. Mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien verbinden St. Peter mit der
Innenstadt und den umliegenden Stadtteilen. Uber die B4R sowie die A3 und A9 ist
zudem eine schnelle Anbindung an das regionale und Uberregionale StralRennetz
gewabhrleistet.

St. Peter verbindet urbanes Wohnen in zentraler Lage mit einem hohen Freizeit- und
Erholungswert — ideal fur alle, die eine Mischung aus Stadtleben und Ruhe im Griinen
schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.1.2030.

Endenergiebedarf betragt 166.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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