Zirndorf — Weiherhof

Csaladi boldogsag egy kivalo helyen - Zirndorf-
Weiherhof

VP azonosité: 25021060

VETELAR: 950.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 215 m?2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 822 m?2
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Attekintés

25021060 950.000 EUR

ca. 215 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1978 2000

2 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
11.09.2035 139.50 kWh/m?2a
E
Olaj
1978
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Gern schicken
wir lThnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.

S
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www.von-poll.com/nuernberg
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.uon~poll.com/nuernberg

’ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1978-ban épiilt csaladi haz koriilbelll 215 m? lakoteret kinal egy
nagyjabdl 822 m2-es nagyméretu telken, amely boséges teret biztosit az egyéni almok
megvaldsitadsahoz. Az okos elrendezés idealis csaladok, extra helyre vagyo parok vagy
akar kétlakasos otthonként is hasznalhatd. A foldszinten tagas, vilagos nappali és étkezo
fogadja. A nagy ablakok vilagos és hivogatoé légkort teremtenek, mig a hozza tartoz6
terasz kellemes arnyékos résszel csabit a pihenésre. Az arnyas fakkal teli kert szamos
kikapcsolodasi lehetoséget kinal gyermekek és felnottek szamara egyarant. A konyha
kozvetlenll kapcsolodik a nappalihoz, igy a szakacs kénnyedén részt vehet a csaladi
életben. Osszesen hat szoba all rendelkezésre, koztiik 6t halészoba, amelyek irodanak,
vendégszobanak vagy hobbiszobanak is hasznalhaték. A harom flrdoszoba okosan
elosztott a lakéterekben, igy biztositva a magas szintu kényelmet. A halészobaban
talalhato praktikus mosodai csatorna megkonnyiti a mindennapokat. Az alagsorban egy
tagas pince fiirdoszobaval varja kreativ Gtleteit — legyen sz6 muhelyrol, edzoteremrol,
szaunardl vagy hobbihelyiségrol. A nagyméretu dupla garazs két jarmu szamara kinal
helyet, valamint tovabbi taroléhelyet kerékparoknak és kerti felszereléseknek. A
foldszintet és az emeletet modern padl6futés futi, amely minden helyiségben kellemes
meleget biztosit. Az utolso atfogo felujitas 2000-ben tértént, igy a haz jol karbantartott és
modern hangulatot kélcsonoz.
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Részletes felszereltség

— Einbauktiche

— Doppelgarage

— bodentiefe Fenster

— Badezimmer mit Fenstern

— Wascheabwurfschacht

— 6 Zimmer, flexibel nutzbar

— schattige, grol3e Terrasse

— Garten mit Baumbestand

— vielseitig nutzbare Kellerrdume

— als Zweifamilienhaus nutzbar

— heller, offener Wohn- und Essbereich
— FuBbodenheizung im Erdgeschoss und Obergeschoss
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Minden a helyszinrol

Weiherhof, ein bevorzugter Ortsteil der Stadt Zirndorf, zahlt zu den gefragten Wohnlagen
in der Region Firth. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine ruhige, griine Umgebung, eine
gepflegte Nachbarschaft und nur wenig Verkehr aus. Diese Kombination schafft ein
sicheres, entspanntes Wohngefuhl und macht den Stadtteil besonders attraktiv fiir
Familien, Paare und alle, die Wert auf hohe Wohnqualitat und Erholung legen.

Die Infrastruktur ist hervorragend. Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sorgen fur
kurze Wege im Alltag. Die S-Bahn-Station Weiherhof bietet eine schnelle und direkte
Verbindung nach Firth und Nirnberg und macht den Stadtteil auch fur Berufspendler
sehr interessant.

Freizeit und Erholung liegen direkt vor der Haustur. Der angrenzende Stadtwald ladt zu
Spaziergéngen, Joggingrunden und Radtouren ein, wahrend die zahlreichen Spielplatze
und Sportanlagen abwechslungsreiche Moglichkeiten fir Kinder und Erwachsene bieten.
Besonders familienfreundlich ist auch die Nahe zum Playmobil FunPark, der nur wenige
Minuten entfernt liegt. Griinflachen, ruhige StraRen und die naturnahe Umgebung tragen
insgesamt zu einem hochwertigen Wohnumfeld bei, das Lebensqualitat, Sicherheit und
Erholung perfekt verbindet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 139.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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