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Attekintés

25021038 350.000 EUR
1 x Bedlld Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von —poll.com/nucrnberg
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ‘,
gelost. e

berechnen

S
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www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Nirnberg kézelében, a keresett Riickersdorf lakodvezetben ritka lehetoség nyilt az
igényes haztulajdonosok, az épitkezés irant érdeklodo maganszemélyek és a
projektfejlesztok szamara: Egy épitészetileg vonzo, bevalt lakopark utolsé szabad épitési
telekén egy egyedi laképrojekt valdsulhat meg. Harom modern lakbegység mar sikeresen
elkésziilt ebben a csendes, zart kozdsségben. Most lehetoség van arra, hogy ezt a
harmonikus koérnyezetet tovabbi két-harom lakoépllettel egészitsék ki. A telek két ikerhaz
vagy egy tagas csaladi haz épitésére alkalmas, teljes mértékben a leendo tulajdonos
kivdnsaga szerint. Mivel minden lényeges csatlakozas, példaul villany, viz és csatorna
mar kiépllt, az épitkezés gyorsan és egyszeruen haladhat. Kiilén elonyt jelent, hogy egy
neves, regionalis fejleszto meglévo, j0l atgondolt épitészeti és kiviteli terveit is
felhasznalhatjak. Ez a fejleszto mar tobb projektet is sikeresen megvaldsitott a
kornyéken. A meglévo tervek kérésre atvehetok, és jelentosen leegyszerusitik a
megvaloésitasi folyamatot. Ugyanakkor nincs szerzodéses kotelezettség, igy maximalis
tervezési szabadsagot biztosit — akar sajat épitésszel, akar egy On altal valasztott
fejlesztovel. A helyszin természeti kbrnyezetben, kivalo kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik a nirnbergi nagyvarosi régioval. A kozvetlen kérnyéket jol karbantartott
csaladi és kétlakasos hazak jellemzik, amelyek békés, csaladbarat lakokodrnyezetet
teremtenek. A varostol valé révid tavolsag és az 6sszes alapveto szolgaltatas garantalja
a magas életminoséget zold kdrnyezetben. Ez az ingatlan exkluziv lehetoséget kinal egy
minoségi otthon megteremtésére — idedlis csaladok, maganépitok vagy befektetok
szamara, akik a régio egyik legkeresettebb lak6dvezetében szeretnének lakni.
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Minden a helyszinrol

Ruckersdorf ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Nurnberger Land, rund 15
Kilometer dstlich von Nirnberg. Die Lage vereint naturnahe Umgebung mit einer
hervorragenden Anbindung an die Metropolregion. Eingebettet zwischen Wéaldern und
dem Pegnitztal bietet Riickersdorf eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat — ideal fur
Anwohner, Pendler und Gewerbetreibende.

Dank der BundesstralRe B14, der Nahe zu den Autobahnen A3 und A9 sowie dem S-
Bahn-Anschluss (Linie S1) ist der Standort verkehrstechnisch optimal erschlossen. Die
Nurnberger Innenstadt ist in ca. 20 Minuten erreichbar.

Vor Ort sorgen Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, medizinische Versorgung, Schulen
und Kinderbetreuung fir eine gute Infrastruktur. Die griine Umgebung mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten unterstreicht die Attraktivitat des Standorts — auch fur
Unternehmen, die ein angenehmes Arbeitsumfeld schatzen.




VP azonosit6d: 25021038 - 90607 Riuckersdorf

Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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