Nurnberg — Wohrd

Almok otthona valik valéra — csaladi idill kandallval
és napstutotte tetoterasszal!

VP azonosit6: 25021076

VETELAR: 630.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 161,19 m2 « SZOBAK: 4
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25021076

ca. 161,19 m?
Nyeregteto

4

4

3

1

1953

Attekintés

630.000 EUR
Teraszok

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 101.90 kWh/m2a
12.11.2035
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www.von-poll.com/nuernberg

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 4 szobas lakas egy 1953-ban épllt tarsashaz 4. emeletén az idotlen
eleganciat 6tvozi a modern lakhatasi kényelemmel. A kortlbelll 161 m2-es kivételes
otthon kivalé minoségu anyagokkal, stilusos dizajnnal és aprolékosan megtervezett
elrendezéssel nyugtz le. Belépéskor a lakas azonnal magaval ragad vilagossagaval és
nyitott hangulataval. A tagas nappali és étkezo kandalloval alkotja az ingatlan szivét —
egy olyan helyet, ahol a dizajn és a kényelem tokéletesen harmonizal. A harom
hal6szoba kellemes menedéket nyujt. A kilénallé konyha, amely kivalé minoségu
beépitett szekrényekkel, 2020-as modern gépekkel és egy mosogépcsatlakozéval ellatott
kamraval rendelkezik, kiemeli az exkluziv lakhatasi élményt. A stilusos, természetes
fénnyel megvilagitott flirdoszobat és a kilénallé6 vendég-WC-t 2020-ban teljesen
felujitottak, és modern dizajnnal biiszkélkedhetnek. A fo haldszobabol kbzvetlenil egy
tagas gardrébszobaba lehet kijutni, ami tovabbi kényelmet biztosit. A kultéri terliletek
tovabbi fénypontot jelentenek: a korllbellll 22 m2-es tetoterasz boséges helyet biztosit a
pihenéshez és a szérakozashoz, amelyet egy tovabbi, kdrulbelll 2 m2-es erkély egészit ki
— idedlis a napsitéses napokra és a kellemes nyari estékre. 2020 és 2023 kozott a lakas
atfogé és magas szinvonall modernizacion esett at. Ez magaban foglalta a muszaki
infrastruktaratol és a firdoszobaktdl kezdve a felllleteken és a szerelvényeken at
mindent. A villanyrendszer, a futés és a vizvezeték-rendszer teljesen megujult, akarcsak
a firdoszoba és a vendég WC, amelyek most modern és vonzé dizajnt kinalnak. A
modern gépekkel felszerelt, kivalé minoségu konyha, az Ujonnan lerakott padlo, a friss
vakolat és az dlmennyezet harmonikus és modern megjelenést kblcsénodz a
helyiségeknek. A nagy teraszt is attervezték, és az ablakokat is kicserélték, ami
jelentosen javitja mind a lakhatasi kényelmet, mind az energiahatékonysagot. Az Uj futési
rendszer biztositja a fenntarthaté és hatékony hoellatast. Osszességében a lakas a
modernizacié utan makulatlan, elegans allapotban van, megfelelve a legmagasabb
életszinvonalnak. A kiterjedt feltjitasok eredménye egy olyan lakas, amely a
legmodernebb lakhatasi kényelmet kinalja a legmagasabb szinten — vilagos, nyitott és
stilusosan kialakitott. Az épllet kdzos helyiségei is kivald allapotban vannak. Nincs lift.




VP azonosit6: 25021076 - 90489 Niurnberg — Wéhrd

Részletes felszereltség

- 4-Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss mit ca. 161 m? Wohnflache

- Mehrfamilienhaus aus 1953

- Offenes Wohn- und Esszimmer mit Kamin

- 3 Schlafzimmer

- Hochwertige Einbaukiiche mit neuen Elektrogeraten (2020) und angrenzender Speise-
/Abstellkammer mit Waschmaschinenanschluss

- Stilvoll modernisiertes Tageslichtbad und separates Gaste-WC

- Praktisches Ankleidezimmer vom Hauptschlafzimmer erreichbar

- Dachterrasse ca. 22 m?

- Balkon ca. 2 m?

- Elektrik sowie Heizungs- und Wasserleitungen umfassend im Jahr 2020 erneuert
- Moderne Gaszentralheizung installiert (2021)

- Hochwertige Fenster aus 2023 sorgen fur optimale Wérme- und Schallddmmung
- Innenttiren 2020 durch moderne, stilvolle Ausfihrungen ersetzt

- Bodenbelage 2020 erneuert und ansprechend modernisiert

- Terrasse 2022 neu gestaltet, mit langlebigem WPC-Belag und stabiler
Unterkonstruktion ausgestattet

- Kein Aufzug
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrten Wohnlagen des Nurnberger Stadtteils
Wohrd — einer charmanten und zentral gelegenen Gegend, die urbanes Flair und ruhige
Wohnqualitat auf ideale Weise verbindet.

Wohrd zahlt zu den beliebtesten Vierteln Nurnbergs, besonders bei Familien und Paaren,
die Wert auf eine gute Infrastruktur, kurze Wege und Erholung im Grinen legen.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und Arzte sind bequem zu Ful
erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und Spielplatze liegen in der ndheren Umgebung
und machen den Stadtteil besonders familienfreundlich.

Der nahegelegene idyllische Wohrder See ladt zum Spazieren, Joggen oder Radfahren
ein — ein beliebtes Naherholungsgebiet mitten in der Stadt. Die NUrnberger Altstadt ist
sowohl zu Ful3 als auch mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
wenigen Minuten erreichbar.

Mehrere U-Bahn-, StraRenbahn- und Buslinien befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sorgen fiir eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Dadurch erreichen
Sie alle Stadtteile Nurnbergs sowie die umliegende Metropolregion schnell und
unkompliziert — ideal fiir Berufspendler und Stadtentdecker gleichermal3en.

Trotz der zentralen Lage geniel3en Sie hier ein ruhiges Wohnumfeld mit viel Griin, was
den Standort besonders attraktiv macht. Wohrd steht fiir urbanes Wohnen mit hoher
Lebensqualitat — zentral, lebendig und zugleich erholsam.




VP azonosit6: 25021076 - 90489 Niurnberg — Wéhrd

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 101.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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