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Kizardlagos epitési telek sorhazak vagy
tarsashazak szamara
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Attekintés

25021002 1.000.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. I S

berechnen
E]d-lli'f*EEI
‘ﬁ'l“ﬂln'.uﬂ

: TR g

e
B4 \ =) S0 S EN

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az egyedulallé, 1440 m2 dsszteriiletu telek egy csendes lakddvezetben talalhatd, és
kivételes lehetoségeket kindl a sokoldalu felhasznalasra. A kivalé infrastruktira és
kozlekedési kapcsolatok elsorangu valasztassa teszik a befektetok és fejlesztok
szamara. Az elozetes, nem kotelezo érvényu tervek mar hat modern sorhaz épitését
irAnyozzak elo parkoléhelyekkel. Ezek rugalmasan igazithatok az egyéni igényekhez.
Alternativ megoldasként egy tarsashaz épitése is elképzelheto, amennyiben elegendo
parkol6hely all rendelkezésre, példaul egy mélygarazsbhan. A német szévetségi épitési
szabdlyzat (BauGB) 34c. szakaszanak (kornyékfejlesztés) megfeleloen maximalis
tervezési szabadsagot élvezhet. Jelenleg az ingatlant 36 garazzsal rendelkezo
gardzskomplexumként Gzemeltetik. A csendes és csaladbarat kérnyezet kdnnyu
gyalogos hozzaférést biztosit iskolakhoz, 6vodakhoz, lizletekhez, orvosi rendelokh6z és
gyogyszertarakhoz. Ezenkivil optimalis tomegkdzlekedési és folutvonalakhoz vald
csatlakozas is biztositott. Ez a telek 6tvozi a rugalmassagot, a fejlesztési potencidlt és a
kival6 elhelyezkedést. Akar meglévo garazskomplexumként, sorhazak épitésével vagy
tarsashazként — a lehetoségek sokrétuek és nagyszeru lehetoségeket kinalnak a
befektetok szamara. Tovabbi informéaciéért vagy megtekintési idopont egyeztetéséhez
kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot kdzvetlentl. Varjuk, hogy személyesen is
bemutathassuk Onnek ezt a kivételes ingatlant!
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Minden a helyszinrol

Die Lage befindet sich im stidwestlichen Bereich von Nirnberg, in einem gut
erschlossenen Stadstteil, der sowohl ruhige Wohngegenden als auch eine gute Anbindung
an die stadtische Infrastruktur bietet. In der Néhe finden sich zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungsangebote, die bequem erreicht
werden koénnen. Auch Schulen und Kindergarten sind in der Umgebung vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahn A6 ist in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das Uberregionale StralRennetz ermdglicht.
Die Innenstadt von Nirnberg ist ebenfalls schnell erreichbar, wodurch die Lage eine
ideale Mischung aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnumfeld bietet.

Fir den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die Umgebung gut ausgestattet. Es
gibt mehrere Haltestellen fir Busse und Stral3enbahnen in fuRlaufiger Entfernung, die
eine direkte Verbindung zu verschiedenen wichtigen Punkten in NUrnberg gewahrleisten.
Die Néahe zu S-Bahn-Stationen sorgt zudem flr eine schnelle Anbindung an den
Nurnberger Hauptbahnhof und die umliegenden Stadte.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgezeichnete Kombination aus guter
Verkehrsanbindung, praktischer Erreichbarkeit von Einrichtungen des taglichen Bedarfs
und einem angenehmen Wohnumfeld.




VP azonosit6: 25021002 - 90451 Nirnberg — Eibach (Stadtteil)

Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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