Nurnberg — Wohrd

Pizza, Tészta és Szerelem — kdzvetlenil Wohrdben

VP azonositd: 25021069
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Attekintés

25021069 350.000 EUR
1981 Kauferprovision

1 x Mélygarazs, betragt 3,57 % (inkl.

25000 EUR (Elado) 't\,/lg:f&gnc(jjeesten

Kaufpreises
ca. 104 m2
Karbantartott
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
25.11.2029 108.10 kWh/m2a

D

1981
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern schicken
wir lhnen die
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Grundrisse
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www.von-poll.com/nuernberg
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg
nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg

’ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell

und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez az 1981-ben épiilt Gizlethelyiség kdzponti helyen talalhato, és korulbeliil 52 m2-es
alapterilettel rendelkezik a féldszinten, valamint tovabbi 52 m2-es pincével, idealis
feltételeket biztositva egy sikeres éttermi koncepciéhoz. A jelenleg pizzériaként hasznalt
helyiség teljesen felszerelt. Minden készlet atveheto, igy az Uj Uzemelteto azonnal és
zbkkenomentesen indithatja a tevékenységét. A foldszinten egy tagas és vilagos étkezo
talalhato, kozvetlen utcai bejarattal. A nagy ablakok nemcsak baratsagos légkort
teremtenek, hanem kivalo kilatast is biztositanak a belépo vendégek szamara. Az étkezo
rugalmas elrendezésu és boséges Ulohelyet kinal. A nagyméretu fatlizelésu kemence
sokoldall fozési lehetoségeket kinal. Ezt a szintet egy kis konyha egésziti ki, amely
idealis gyors elkészitéshez vagy kozvetlen kiszolgalashoz. Az ingatlan egyik
kilonlegessége a tagas és teljesen felszerelt gyartékonyha az alagsorban. Idealis
feltételeket kinal minden étel professzionalis elkészitéséhez, modern gépekkel és
rengeteg munkaterilettel van felszerelve. Ezenkivil az alagsorban szamos taroléhelyiség
és kulén mosdo éall rendelkezésre a nok, a férfiak és a személyzet szamara. A letisztult
elrendezés — étkezo és egy kis kiszolgald konyha a foldszinten, gyartokonyha, raktar és
vizesblokkok az alagsorban — biztositja a vendégtér és a munkafolyamatok optimalis
elkilonitését. Kivald elhelyezkedésének, meglévo létesitményeinek és rugalmas
felhasznalasi lehetoségeinek kdszonhetoen az ingatlan idedlisan alkalmas kulénféle
vendéglatoipari koncepciok, példaul pizzéria, étterem, bisztro vagy kavézé szamara. Az
eladas kizarolagos kozvetitoi megallapodas alapjan torténik. Az eladoval valé barmilyen
kozvetlen kapcsolat — akar a helyszinen belll is — tilos, és csak a kijeldlt kdzvetiton
keresztil engedélyezett.
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Részletes felszereltség

- Heller und grofR3ziigiger Gastraum mit breiter Fensterfront und direktem Zugang von der
Stralie

- Praktische Servicekiiche im Erdgeschoss, ideal fur den schnellen Géasteservice

- Holzofen mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten

- Umfangreich eingerichtete Produktionskiiche im Untergeschoss mit modernen Geraten
und groRRzugigen Arbeitsbereichen

- Mehrere Abstell- und Lagerraume im Keller fur Vorrate, Getranke und
KihIimdoglichkeiten

- Sanitare Einrichtungen getrennt nach Damen, Herren und Personal

- Komplette Moblierung sowie vollumfangliches Inventar vorhanden (Ubernahme
verpflichtend)

- Klare Trennung zwischen Gastebereich und Arbeitsbereichen fur reibungslose Ablaufe
- Hohe Sichtbarkeit durch groRe Schaufenster — optimal fur Laufkundschaft

- Sofort nutzbar fur verschiedene Gastronomiekonzepte wie Pizzeria, Restaurant, Café
oder Bistro

- eine detaillierte Inventarliste erhalten Sie separat

- Ablose fur komplettes Inventar 45.000 Euro
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich im Nurnberger Stadtteil Wohrd, 6stlich der Altstadt und in
unmittelbarer Nahe zur Pegnitz. Wohrd zahlt zu den innerstadtischen Wohn- und
Geschaftsbereichen Nirnbergs und bietet eine gute Mischung aus Wohnbebauung,
Bildungseinrichtungen und Gastronomie.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegenen U-Bahn- und
Strallenbahnhaltestellen sowie verschiedene Buslinien besteht eine schnelle Verbindung
in die Altstadt und zum Hauptbahnhof. Auch mit dem Fahrrad oder zu Ful3 ist das
Stadtzentrum in wenigen Minuten erreichbar.

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zu den grol3en Nurnberger Hochschulen. Die
Technische Hochschule Niirnberg Georg Simon Ohm liegt direkt gegeniiber. Zudem
befinden sich Einrichtungen der Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen-Nirnberg
(FAU) im benachbarten Stadtgebiet, was fur eine hohe Frequenz an Studierenden und
Hochschulangehorigen sorgt.

Das direkte Umfeld ist durch eine Mischung aus Wohnnutzung, Dienstleistung,
Gastronomie und Nahversorgung gepragt. Die Lage bietet dadurch ein stabiles
Einzugsgebiet sowie zusatzliche Kundschaft aus der Hochschule und dem angrenzenden
Stadtzentrum.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 25.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 108.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25021069 - 90489 Niurnberg — Wéhrd

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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