Gilching

Modern csaladi haz csendes helyen

VP azonosité: 25032004

VETELAR: 1.398.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 209 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 661 m?
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Attekintés

25032004 1.398.000 EUR

ca. 209 m2 Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Felszini ,

parkOI(jher, 2% ReSZlegeS FeIUJItOtt

Garazs Szilard

ca. 209 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kandalld, Kert / kdzos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Pellet Energetikai
30.01.2033 tanusitvany
99.40 kWh/m2a
C
Vegyestiizelésu
(pellet)
1981
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SICHERN SIE SICH JETZT
EINEN VORSPRUNG MIT
VON POLL FINANCE

Unsere Experten bestatigen lhnen gerne
Ihren Finanzierungsrahmen.

JETZT ZERTIFIKAT ERSTELLEN LASSEN

Finanzierungsbeispiel
Von-Kobell-Weg 8, 82205 Gilching

(Paar, angestellt,

Haushaltseinkommen 8.500€ netto, Finanzierungsbedarf:

600.000€ EK, Annuitdtendarlehen 1.100.000€

mit 10 Jahren Zinsbindung) Darlehensbetrag: 1.100.000€
Zins: 3,22%

Kaufpreis: 1.498.000€ anf. Tilgung: 1,23%

Nebenkosten: 135.869€

Gesamtkosten: 1.633.869€ mtl. Rate 4.079€

Eigenkapital: 533.869€ -

Gerne erstellen wir
Ihnen Ihr persénliches
Finanzierungsangebot: @

Bitte beachten Sie, dass es sich hier um eine Beispielrechnung vom 11.11.2025 handelt. Fir den tatsichlichen Zins sowie eine
auf Sie abgestimmte Finanzierung wenden Sie sich bitte an einen unserer Finanzierungsberater.

R
VON POLL FINANCE BAYERN SUD
muenchen@vp-finance.de | TEL.: +49 160 - 88 99

de

www.von-
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Alapraj zok

Hobbyraum
ca.18 m*

Heizraum
ca. 11 m?

Kellerraum
ca.25m?

Kellergeschoss




I———— Schlafzimmer
ca. 16 m*

Badezimmer 2
ca. 7m*

) Hauseingang

ca. 6 m*

Foyer
ca.19m?

Essecke

Wohnzimmer
ca. 24 m?

Erdgeschoss
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Zimmer
ca.10m?

#

Kinderzimmer
ca. 15 m?

Kinderzimmer
ca. 14 m?

Schlafzimmer
ca.22m?

Dachgeschoss
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Spielzimmer 1
ca. 14 m?*

Spielzimmer 2
ca. 19 m*

Spitzboden
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Az elso benyomas

Ez a csaladbarat haz, amely eredetileg 1981-ben épult, 2022 és 2024 kdzott atfogo feldjitason
esett at, ésjelenleg megfelel a KW 55 ener giahatékonysagi szabvanynak. Azonnal
bekoltdzheto, és egy csendes lakddvezetben talalhaté, egy zsakutca végén, minddssze par

per cre a varoskozponttdl. A tagas haz hat szobaval rendelkezik, amelyek kozil 6t
hal6szobaként is hasznalhat6. K é modern, ter mészetes fénnyel megviléagitott flirdoszoba,
egy vendég-WC és egy egyedi gyartasu, beépitett konyha teszi teljessé alakéteret. A nagy,
vilagos eloszaba, ahonnan |1épcso vezet az emeletre, ésa tetotérben galériatalalhato,
kilonleges hangulatot kdlcsontz a haznak. A féldszinten az eloszoba mellett egy vendég-WC,
egy halészoba sajat flrdoszobaval, valamint a nyitott konyha és nappali/étkezo talalhato. | tt
alatsz6 mennyezeti gerendak és a cser épkalyha hangulatos hangulatot teremtenek. A
nappalibdl a napsiitétte, déli fekvésu kertbe juthatunk ki, déinyugatra és délkeletre nézo
teraszokkal —tokéletes hely arra, hogy egész nap élvezhesse a napsiitést. A legfelso emeleten
egy tovabbi flirdoszoba és négy szoba talalhat6, melyek koziil kettobol déinyugati fekvésu
erkélyrelehet kijutni. Két szobabdl a tetotérben |évo szobdkba isbe lehet jutni, amelyek
idedlisak tovabbi jatszészobaként a gyerekek szamara. A haz magas szinvonall

felszer eltséggel buszkélkedhet: tolgyfa parketta, egyedileg tervezett flirdoszobak, elektromos
redonyok és L AN-csatlakozas all rendelkezésr e az egész hazban. Egy nagy, Ujonnan épitett
pince futott hobbiszobaval és egy dupla gardzstovabbi kiltéri parkolohelyekkel teszi teljesse
akindlatot. A modern pelletfutési rendszer, amelyet egy innovativ teton elhelyezett
napelemes rendszer egészit ki, kellemes meleget biztosit —alacsony tizemeltetési koltségeket
ésfenntarthato életet biztositva. Ez a haz 6tvozi az egyediséget, az ener giahatékonysagot ésa
vilagos, bar atsagos |égkort. Ha vonzo helyen |évo, csalddbar ét ingatlant keres, varjuk
jelentkezését és egyeztessiink idopontot a megtekintésre!




VP azonosité: 25032004 - 82205 Gilching

Részletes felszer eltseg

« individuell vom Schreiner gefertigte offene Einbaukiiche mit Speisekammer
* Induktionsherd mit Kochfeldabzug und andere Markenger ate
* groR3zigiges, lichtdurchflutetes Foyer mit Galerie

» hochwertiger Eichenparkettboden

» Kachelofen im Wohn- Essbereich

* grol3e Terrassen mit Sidwest- und Stidostausrichtung

* grof3ziigiger Garten mit Stidausrichtung

 Balkon mit Sidwestausrichtung

» zwei Badezimmer mit Tageslicht

* Ein Schlafzimmer mit Bad en Suit

» GasteWC

* elektrische Jalousien

* Pelletheizung

» FulBbodenheizung in allen gefliesten Bereichen

* Solarthermie fir Warmwasser und Heizung

» Wasser enthartungsanlage

* LAN-Anschliisse im ganzen Haus

» Doppelgarage und Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Gilching, im Landkreis Starnberg gelegen, ist bekannt fiir seine Kinderfreundlichkeit und
seine attraktive L age siidwestlich von M iinchen. Dank seiner zwei S-Bahn-Haltestationen
der Linie S8ist die Minchner Innenstadt in nur etwa 30 Minuten bequem erreichbar. Auch
mit dem Auto gelangt man dank der Nahe zur Autobahn A96 schnell und unkompliziert in
die Landeshauptstadt.

Die Gemeinde verflgt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur, die das L eben fir Familien
angenehm gestaltet. Ful3laufig erreichbar e Einkaufsmdglichkeiten, Arztpraxen,
Kindergarten und Schulen machen den Alltag unkompliziert und praktisch. Dank
vorteilhafter, dem Ortskern naher Lage des Hauses, ist Ihnen ein bequemer Alltag mit
kurzen Wegen garantiert.

Auch kulinarisch hat Gilching einiges zu bieten, mit einer Vielfalt an Restaurantsfir jeden
Geschmack.

Fir Kinder und Familien bietet Gilching ein breites Spektrum an Freizeitmoglichkeiten.
Neben einem Kletter park und einem Kino sorgen zahlreiche Sportvereine fir Bewegung und
Spal’. Die Nahe zu den Seen des Fuinf-Seen-L andes ermdglicht zudem abwechslungsr eiche
Ausfliige und bietet ideale Bedingungen fiir Wasser sport und Erholung.

Insgesamt ist Gilching ein familienfreundlicher Ort, der durch seine perfekte L age zwischen
der Natur des Funf-Seen-Landesund der Nahe zur Minchner Innenstadt tiber zeugt.




VP azonosité: 25032004 - 82205 Gilching

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 99.40 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten — beispiel sweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-9985160
E-Mail: starnberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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