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Attekintés

MH984

ca. 220 m?
03.12.2025
6

4

2

2010

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

1.999.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Szilard

ca. 40 m?

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 22.60 kWh/m2a
01.12.2033

A+

Hoszivattyu

2010
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Az elso benyomas

Természetes idill egy természetvédelmi tertilet hataran — Modern élet stilussal és
életminoséggel. Udvozoljik Gj otthonaban — egy idilli, tokéletesen parkositott, érett,
csodalatos fakkal korulvett, mégis fényben és napsitésben fiirdo birtokon. Ez a kivételes
ingatlan kdzvetlenil egy természetvédelmi tertlettel szemben talalhatd, nyugalmat,
maganéletet és természetkozeli életélményt kindlva. Az épitészet letisztult vonalakkal és
idotlen eleganciaval nyugoz le. A csaladbarat alaprajz nagyvonall aranyd, vilagos
helyiségeket kinal, zokkenomentes atmenettel a bel- és kultér kzott. A nagy ablakok
rengeteg természetes fényt engednek be, harmonikusan dsszekapcsolva a belso teret a
koérnyezo természettel. A szabadtéri tevékenységek szerelmeseinek kiemelt éiménye: A
tagas teraszok és a fedett, futott kiltéri medence pihenésre, jatékra és szérakozasra
cséabit — minden évszakban. Itt a szabadtéri élet a mindennapok természetes részévé
valik. Az épitési jogok ezen a nagy, parkositott ingatlanon még nincsenek teljesen
kihasznalva, sot tovabbi bovitési lehetoségeket kinalnak. A csendes, természetkdzeli
kornyezet ellenére a kdzlekedési kapcsolatok kivaléak: Gauting és Starnberg is kbnnyen
€s gyorsan megkozelitheto — ideadlis az ingazok és a természet kozelében élo csaladok
szamara, mégis a varosi terlletekhez szeretnének kapcsolédni.
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Részletes felszereltség

Einbaukiiche

FuRbodenheizung

Rollladen an allen Fenstern

Terrassenbelag WPC Vollholz

Sauna im Bad OG

BWT Entkalkungsanlage

Uberdachtes AuRenschwimmbad ( 8x4 m), Warmepumpe, Glasperlenfilteranlage und
Dosieranlage

Wallbox

Garten Bewasserungssystem
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Minden a helyszinrol

Diese Villa befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen und naturnahen
Anliegerstrafie ( St. Ulrichs-Weg ) im Ortsteil Konigswiesen von Gauting.

Kdnigswiesen ist ein historisch gewachsener Ortsteil von Gauting, der sich durch seine
grine Lage im Wirmtal auszeichnet. Die Umgebung ladt zu Spaziergangen,
Wanderungen und Fahrradtouren ein.

Die Anbindung ist sowohl durch die S-Bahn als auch durch Buslinien hervorragend-
sowohl nach Starnberg als auch nach Miinchen.

Gauting verfugt Uber zahlreiche Kindergarten und Schulen und wirklich viele Freizeit- und
Sportangebote.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2033.

Endenergieverbrauch betragt 22.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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