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Podcking

Fény, ter és tiszta eletminoseg

VP azonositd: 25032020

VETELAR: 2.250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 257 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 600 m2
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2 x Felszini
parkoléhely

2.250.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

ca. 140 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 75.41 kWh/m2a
12.11.2035
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Fény, tér és tiszta életminoség — ritka lehetoség! Fedezze fel Uj otthonat Pdckingben: Egy
modern, letisztult vonalvezetésu, természetes fénnyel teli csaladi haz, amely széleskéru
lehetoségeket kinal a személyes fejlodéshez. A 2002-ben épllt haz thgas és tagas teret
araszt, mikdzben vilagosan strukturalt helyiségeket kinal — idedlis csaladok szamara. A
nagy franciaajtok, a meleg tdlgyfa és a korbefutd terasz harmonikusan illeszkedik a
kialakitott kdrnyezetbe. A vildgos hangulat athatja a belso teret, amely a tokéletes
napsutéses idilli kertbe is atnyulik. A harom szinten eltertlo, kortlbelll 257 m2-es lakétér
csabit arra, hogy élettel toltse meg: A FOLDSZINT vilagos, nyitott nappalival, étkezovel
és konyhaval rendelkezik. Két kiilon bejarattal és boséges térrel tovabbi felhasznalasi
lehetoségeket kinal — idealis otthoni irodanak vagy szabaduszé munkanak. Ez sokoldall
lehetoségeket kinal, lehetové téve a magan- és a szakmai élet egyértelmu
szétvalasztasat. Az emeleten négy vilagos halészoba és egy fiirdoszoba talalhatd, azzal
a lehetoséggel, hogy egy masodik fiirdoszobat is hozzaadhatunk, amelyet jelenleg
irodaként hasznalnak. A tetotérben egy tagas stiditélakas talalhato, amely kdnnyen és
rugalmasan adaptélhato a kiillénb6zo életstilusokhoz. Egy tovabbi firdoszoba
csatlakozasai mar rendelkezésre allnak. Az alagsor is sokoldalu és kényelmes
elrendezést kinal, beleértve egy hobbiszobat, haztartasi helyiséget, egy potencialis
szaunarészleget fiirdoszobaval és tovabbi tarol6helyet. Tovabbi fontos részletek: Ez a
gondosan megtervezett haz fenntarthato és gondosan valogatott anyagok altal jellemzett
lakékdrnyezetet biztosit. A futést jelenleg gazkazan biztositja; azonban a napelemes
rendszer telepitésének lehetoségét mar figyelembe vették, és a csatlakozasok integralva
vannak a zokkenomentes atmenet érdekében. Két parkoléhely — bovitheto egy
gépkocsibealléval — teszi teljessé a harmonikus kinalatot. Személyes toparti élményéhez
opcionalisan csonakkikoto is rendelkezésre all a Starnberg-tavon (Possenhofen), sajat
parkoloval és fiirdoszobakkal. Vonzd, sokoldall csaladi haz varja Ont egy csodalatosan
nyugodt helyen Pbéckingben. Fedezze fel varazsat személyes megtekintés soran. Varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszereltség

* Ziegel Massivbauweise

« offene Einbaukliche

* zwei separate Eingange (erhoht die flexible Nutzung)

e lichtdurchflutetes Wohn- Esszimmer mit Kaminofen (separates Biiro moglich)
* bodentiefe Fenstertiiren im EG und OG

e lichte Raumhohe im EG 2,65 m, im OG 2,51 m und im KG 2,30 m

* Eiche Industrieparkett im EG und OG

* FuBbodenheizung im EG und Badern

* Gaste WC im EG

* vier (Schlaf-) Zimmer

* Badezimmer mit Tageslicht

* Installation zweites Bad im OG vorgerustet

* Oberlichtfenster tGber den Zimmerturen

« sehr gro3zugiges, helles Dachstudio fur individuelle Wohnkonzepte (inkl.
Badanschliisse)

* vier grof3e Dachflachenfenster im DG

» Wascheabwurfschacht vom Dachgeschoss bis Kellergeschoss

« fast umlaufende Holzterrasse (2020 komplett erneuert)

» schoner Garten mit altem Obstbaumen und wunderbaren Platzen um die Sonne zu
genielRen

» Gas Brennwertheizung (neu in 2022)

* optionale Sauna mit Bad im KG

» Hauswirtschaftsraum

« Installation Solaranlage vorgeristet

» Balkone genehmigt (nicht realisiert)

* 5000 Liter Zisterne im Garten fir Grauwassernutzung
WC/Waschmaschine/Gartenwasserhahne

* 2 PKW Stellplatze, Carport genehmigt (nicht realisiert)

Dank des separaten Eingangs bietet das EG zusatzlich ideale Voraussetzungen fiir ein
modernes Home-Office oder die freiberufliche Nutzung

Perfekte Erganzung:

Moglichkeit der Ubernahme eines Bootsliegeplatzes direkt am Starnberger See
(Possenhofen) mit eigenem Parkplatz und Sanitaranlagen
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Minden a helyszinrol

Leben auf hochstem Niveau

Pdcking ist eine der begehrtesten Wohnlagen im stidlichen Miinchner Umland und liegt
nur wenige Minuten vom Starnberger See entfernt. Die Gemeinde verbindet den Charme
eines traditionsreichen bayrischen Ortes mit der Lebensqualitéat einer exklusiven
Anbindung an den See.

Besonders Familien schatzen das lebendige und vielseitige Gemeindeleben: Zahlreiche
Vereine, kulturelle Angebote und regelmaRige Veranstaltungen pragen das soziale
Miteinander und ermdglichen Neuankémmlingen einen schnellen Anschluss. Fir jede
Lebensphase und jedes Interesse gibt es passende Angebote.

Zwischen Naturidylle & urbaner Nahe

Die Immobilie liegt in einem ruhigen, gehobenen Wohngebiet, umgeben von stilvollen
Einfamilienhausern, altem Baumbestand und unmittelbarer Nahe zur Natur. Trotz der
idyllischen Lage finden Sie das Objekt eingebettet in einer lhre Bedurfnisse
entsprechende Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Schulen, Kindergarten und medizinischer Versorgung.

Das bekannte Schloss Possenhofen und der naheliegende glasklare See sind nur einen
Spaziergang entfernt. Die S-Bahn-Station ,Possenhofen” erreichen Sie in rund sieben
Gehminuten.

Die erstklassige Lage mit Nahe zum Wasser bietet eine au3ergewohnliche Wohn- und
Freizeitqualitat: Golfplatze, Reitmoglichkeiten, Segelclubs, Tennisanlagen sowie
zahlreiche Rad- und Wanderwege lassen keine Wiinsche offen.

Die Anbindung an Minchen ist exzellent: Mit der S-Bahn gelangen Sie in ca. 30-35
Minuten in die Innenstadt. Die Autobahn A952 und der Flughafen Minchen (rund 1
Stunde) sorgen flr zusatzliche Mobilitat — ideal fur Berufspendler und internationale
Familien. Die Munich International School liegt nur rund 15 Fahrminuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 75.41 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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