VP ‘ VON POLL

Seefeld — Hechendorf

Egy hely, amely torténeteket mesél — kilatassal a
tora, a varra eés a hegyekre.

VP azonosit6: 25032-W2
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VETELAR: 1.695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 350 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 2.204 m?2
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Attekintés

25032-W2 1.695.000 EUR
ca. 350 m2 Csaladi haz
5 Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inklI.
2 x Garazs MwSt) des
beurkundeten

Kaufpreises
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Az elso benyomas

Elvezze a tora, a fenséges hegyi panoramara és egy torténelmi varra nyilo Iélegzetelallito
kilatast — egy olyan hatteret, amely minden napot kilénlegessé tesz. Ez a kivételes, tobb
mint 2000 m2-es ingatlan napsutotte, parkositott kornyezetben, egy festoi domboldalon
fekszik, és zokkenomentesen illeszkedik a nyugodt kérnyezetbe. Az egyik oldalrél egy
nyilvanos gyalogut, a masikrél egy csendes zsékutca hatarolja, igy idedlis egyensulyt
kinal a maganélet és a megkozelithetoség kozott. Az ingatlan egy bajos meglévo
éplletben talalhatd, amelynek pontos épitési datuma ismeretlen, de valdszinuleg az
1920-as évek kozepére nyllik vissza. Szeretettel kidolgozott részleteivel és nosztalgikus
hangulataval egyedi bajt araszt. Késobb, az 1950-es évek végén bovitették. Sajnos

az egyediuilallé ingatlan ritka lehetoség azok szamara, akik exkluziv helyszint keresnek
lenyug6zo kilatassal és jelentos jovobeli potenciallal. Engedje, hogy elvarazsolja ez a
kulonleges hely! Ha felkeltettiik érdeklodését, kérésre srommel elkildjik Onnek részletes
brosarankat. ++ Kérjuk, vegye figyelembe, hogy csak teljes elérhetoségi adatokkal
rendelkezo megkereséseket tudunk feldolgozni. ++
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Minden a helyszinrol

Hechendorf am Pilsensee ist ein Ortsteil der Gemeinde Seefeld im oberbayerischen
Landkreis Starnberg. Gelegen am nérdlichen Ufer des Pilsensees, vereint dieser
Standort naturnahe Erholung mit der Nahe zur Landeshauptstadt Miinchen — eine
perfekte Kombination fur hochste Lebensqualitét.

Das Funf-Seen-Gebiet zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen rund um Minchen. Neben
der einzigartigen Naturkulisse und dem besonderen Flair der Seenlandschaft pragt auch
die Nahe zu den Alpen den besonderen Charme dieser Region.

Trotz der Lage an einer verkehrsberuhigten Stichstral3e ist die Anbindung an Miinchen
und dartber hinaus hervorragend. Die nur wenige Gehminuten entfernte S-Bahn-Station
bietet mit der Linie S8 eine direkte Verbindung in die Minchner Innenstadt (ca. 35
Minuten) sowie zum Flughafen (ca. 80 min). Zusatzlich erméglichen die Autobahn
Munchen-Lindau und der Autobahnring-West eine schnelle Erreichbarkeit des
Stadtzentrums und der umliegenden Autobahnen (Flughafen ca. 68 km).

Familien profitieren von der ausgezeichneten Bildungsinfrastruktur: In der ndheren
Umgebung befinden sich drei Gymnasien, eine Realschule sowie die renommierte
Munich International School in Starnberg — alle bequem mit der S-Bahn erreichbar.

Die Region bietet ein aulRergewohnlich breites Freizeitangebot. Ob Wandern, Radfahren,
Golfen oder Reiten — hier finden Naturliebhaber und Sportbegeisterte ideale
Bedingungen. Vor allem Wassersportler kommen voll auf ihre Kosten: Das Strandbad
Pilsensee liegt nur 600 Meter entfernt, und die zahlreichen Segelmdéglichkeiten auf den
umliegenden Seen sind ein echtes Highlight. Auch Wintersportler geniel3en die Vorziige
der Lage: Die Skigebiete der Alpen sind in etwa einer Stunde erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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