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REAL ESTATE

Welling / Oberpfaffenhofen — Wel3ling

Vonzo sorhaz a td kozelében

VP azonositd: 24032016

VETELAR: 895.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 168 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 670 m2
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24032016

ca. 168 m2
Nyeregteto
4.5

4

1

1980

1 x Beallo, 1 x
Garazs

Attekintés

895.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Karbantartott
Szilard

ca. 82 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
06.12.2034 73.80 kWh/m?2a

B
Olaj

1980
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Alaprajzok

Haushalt
ca. 6 m?
Keller
ca. 9,5 m*
Diele
ca. 6 m*
| Heizung Sauna
| ca.4m* ca.5m?
B

.
{Nische/Flur
\__ca.5m*

Hobby

ca. 29 m?

Kellergeschoss
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Essplatz

ca. 11 m?

Wohnzimmer
ca. 32 m*

Terrasse
16%0,25=4

Erdgeschoss
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Zimmer
ca. 13 m*

Kammer
ca.9m?

Schlafen
ca. 19 m?

Ankleide

ca.9m? \

Balko!
5%0,25

Obergeschoss
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Speicher
ca.23 m?

Dachgeschoss

www.von-p
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1980-ban épult sorhaz idedlis azok szamara, akik idilli kozelséget
keresnek a festoi Ot Té régié tavaihoz, mikozben kivalo kozlekedési kapcsolatokat
élveznek Minchennel és a repulotérrel. A massziv szerkezetet az évek soran kivald
allapotban tartottak, és csak arra var, hogy stilusos, izlésének megfelelo feldjitassal
modern kori hangulatot teremtsen. A padléburkolatok Gjratervezésétol a firdoszobak
felUjitaséaig rengeteg lehetoség kinalkozik arra, hogy kifejezze személyiségét, és
tokéletesen az On igényeire szabott otthont teremtsen. A hatékony tetoszigetelésnek és
a 2019-ben telepitett korszeru napelemeknek készonhetoen a haz kivald
energiahatékony allapotban van. Szamos szobajaval és nagy, napsiitotte kertjével
boséges helyet kinal még nagyobb csalddok szamara is. A szinteltolas tagas érzetet és
véltozatos lakokornyezetet teremt, mikdzben a haz szamos lehetoséget kinal a tovabbi
bovitésre és az egyéni testreszabasra. A foldszinten egy tagas konyha nagyméretu
étkezovel csabit idozni, amelyet egy gardréb és egy vendég-WC egészit ki. A vilagos
nappali kandalléval szintén a féldszinten talalhato, és kdzvetlenil a kertbe vezet, ahol
terasz és fedett tlosarok talalhatd. A déli fekvésu terasz és a privat kert idealis
feltételeket kinal a kellemes nyari esték eltoltéséhez csaladdal és baratokkal. Az
emeleten harom haldszoba talalhato, koztik a fo halészoba, ahonnan egy déli fekvésu
erkélyre és egy hozza tartozé gardrébszobara lehet kijutni. A gardrébszoba az eredeti
tervek szerint elvalaszthat6 a fo haldszobatdl, igy tovabbi tér hozhaté 1étre. Az ablakos
csaladi furdoszoba szintén az emeleten talalhatd. Egy kozponti falépcso vezet a
padlasra, ahol egy tagas és vilagos helyiség talalhato. Az 6sszes tetoablakot 2020-ban
cserélték, a szomszédos taroléhelyiség pedig egy masik firdoszobava alakithatd. Az
alagsorban a tipikus alagsori helyiségek, példaul a haztartasi helyiség és a kazanhaz
mellett szauna, zuhanyzé és egy futétt hobbiszoba talalhat6 2,20 m belmagassaggal,
nagy ablakokkal és kertkapcsolattal. A garazs és a kocsibealloval ellatott parkolohely
boséges parkolasi lehetoséget kinal. Ez a sorhaz végében talalhaté haz 6tvozi a
funkcionalitast a baratsagos lakokornyezettel. Azokat, akik érdeklodnek egy jol
karbantartott és kdnnyen megkdzelitheto ingatlan irant vonzé helyen, szeretettel varjuk
egy megtekintési idopont egyeztetésére. Fedezze fel az ingatlanban rejlo szamos
lehetoséget.
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Részletes felszereltség

* Moderne Einbaukliche mit Markengeraten und grof3zugigen Essplatz
« Offener Kamin im Wohnzimmer

* groRe Terrasse und Uberdachter Freisitz

 Balkon

» Badezimmer mit Fenster

» Gaste WC

» FuBbodenheizung im Wohnzimmer, Bad und Gaste WC

* Sauna

* Solarthermie fir Warmwasser und Heizung aus dem Jahr 2019
» Garage und Stellplatz mit Carport

* Der See ist nur ca. 800 m entfernt

 Der S-Bahnhof ist nur ca. 600 Meter entfernt
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Minden a helyszinrol

Welling liegt am WeRlinger See und gehort zum Landkreis Starnberg. Das idyllische
Dorf kann auf eine lange Geschichte zuriickblicken und ist stolz auf seinen Ruf als
~Kunstlerdorf".

Die Gemeinde bietet Ihnen alles was Sie fur den alltaglichen Gebrauch bendtigen:
Einkaufsmdglichkeiten sowie Schulen sind in unmittelbarer Umgebung, auch beziiglich
arztlicher Versorgung mussen Sie sich keine Gedanken machen. Die Lage des Hauses
ist besonders vorteilhaft, da der See nur etwa 800 Meter entfernt ist, was zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten eroffnet. Den Ammersee sowie den Worthsee erreichen Sie auch in
ca. 15 Minuten per Auto oder S-Bahn.

Verkehrsanbindung:

Welling verfiigt tiber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Zum einen verlauft hier die S-
Bahnlinie S8 Flughafen Minchen — Herrsching, welche 0,6 km entfernt und zu Ful3 zu
erreichen ist, zum anderen ist auch eine sehr gute Busverbindung vorhanden. Die
Autobahn A96 verlauft ebenfalls in der Nahe, so dass es einem mdglich ist, schnell und
unkompliziert auch mit dem Auto Minchen in ungeféahr 30 Minuten leicht zu erreichen.
Mit der S-Bahn erreichen Sie den Bahnhof Miinchen Pasing in nur 23 Minuten. Der
Bahnhof Pasing bietet viele Anschlussmaoglichkeiten ins Zentrum oder ins Umland von
Munchen. Zudem halten in Pasing zahlreiche Fernverkehrsziige wie die ICE und EC/IC-
Zuge, die vom Hauptbahnhof Uber Augsburg weiter nach Ulm, Nirnberg und ganz
Deutschland wie z.B. Hamburg, Berlin, Frankfurt, Stuttgart etc fahren.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.12.2034.

Endenergieverbrauch betragt 73.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151 -998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

