Herrsching am Ammersee - Breitbrunn a. Ammersee

Tengerrenézo kilatas - Bajos és stilusos élet

VP azonosito: 25032011

VETELAR: 0 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 211 m2 « SZOBAK: 6 * FOLDTERULET: 953 m?2
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25032011
ca. 211 m2
Nyer egteto
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1984

1x Garézs

Attekintés

| gény szerint
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Szilard

Terasz, Vendeg WC,
Uszdmedence, Szauna,
Kandallg, Kert / kozos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 153.00 kWh/m?2a
13.10.2032

E
Géaz
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Az elso benyomas

Privat paradicsom téra nézo kilatassal — egy bajos, stilusos és kivalé minoségu ikervilla.
Udvozoljiik egy olyan helyen, ahol elfelejtheti a mindennapokat — ahol az idilli kornyezet, a
kényelem és a kellemes lak ok ér nyezet talalkozik. Ez a kivételesikervilla egy ker esett toparti
helyen olyan életstilust kinal, amelyet altalaban csak a nyaraléalmokban talalhatunk meg. A
parttdl minddssze néhany per ¢ sétara nemcsak kozvetlen téra nézo kilatasban
gyonyorkodhet, hanem felgjthetetlen naplementékben is a tagasteraszr 6l és a szépen
parkositott délnyugati fekvésu, téval rendelkezo kertbol. A teljesen kifejlett kert biztositja a
maganéletet, és személyes menedéket teremt a buja zold ndvényzet kozott. M aga az ingatlan
két szinten eltertilo, thgas elrendezéssel, a nappaliban lenyugtzo belmagassaggal, valamint az
elegancia és a kényelem harmonikus kever ékével bliszkélkedhet. Az egyedi gyartasu
beépitett egységek optimalistaroléhelyet biztositanak, mig a modern Bulthaup konyha még
alegigényesebb izlésnek is elkdpraztatja. Télen a stilusos kandallé hangulatos esték et
biztosit, nyaron pedig a kert mezitlabas sétakra csdbit. Kilonleges émény: a privat wellness-
részleg medencével és szaunaval —idealis a kikapcsolédashoz, a kdzos pillanatokhoz, vagy
egyszeruen csak a mindennapok maga mogott hagyasahoz. Az atgondolt biztonsagi
koncepcidnak, a csendes lakoutcanak és a kivalo kar bantartasnak koszénhetoen ez az otthon
nemcsak menedékhely, hanem egy hely is, ahol fellélegezhetiink, feltéltodhetiink és
megérkezhetiink. A haz szilard alapot kinal egy atgondolt atalakitashoz. Egy friss festés
lenyugdzoen felszabadithatja az ingatlanban rejlo egyedi lehetoségeket. Akar csalédi
fészekrol, kreativ ember ek menedékérol vagy stilusos vidéki rezidenciardl van sz6 — az
egyéni almok itt valéra valhatnak. Egy egyediilall6 otthon azoknak, akik a minoségre, a
nyugalomra és a rendkivilire vagynak. Meghivjuk Ont, hogy tapasztalja meg ezt sajat
szemével.
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Részletes felszer eltseg

- GroRRzligige Raumaufteilung

- Bodentiefe Fenster

- FuRbodenheizung

- Fliesen, Granit und Holzbtdden

-Kamin

- Moderne Bulthaup Kiche mit Insel und Miele Ger aten
- Wunder schén angelegter Garten

- Slid-Terrasse mit Seeblick

- Schwimmbad, Sauna & Wellnessbereich

- Alarmanlage

- Teich

- Gartenhaus

- Einzelgarage

- Genehmigte Planung fur eine Doppelgar age
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Minden a helyszinrol

Breitbrunn, ein beschaulicher Ortsteil von Herrsching, liegt malerisch am Ostufer des
Ammer sees und beeindruckt mit einer der langsten Uferlinien aller Anliegergemeinden und
mit seinen spektakularen Sonnenunter gangen. Es bietet Freizeit und Erholung direkt vor
der Haustur. Der Ammersee - ein Paradiesfir Schwimmer, Segler, Radler und Wanderer -
ladt zu vielféltigen Freizeitaktivitaten ein. Der historische Ortskern mit der gotischen Kirche
St. Johannes und Dorfweiher verleiht dem Ort seinen charmanten Char akter. Die Anwohner
lieben die landliche, ruhige Lage am See sowie die Nahe zu Herrsching mit seiner
hervorragenden Infrastruktur, den Kindergarten, Schulen (bald auch einem Gymnasium),
arztliche Versorgung und dem S-Bahn-Anschluss. Uber die Autobahn A 96, die nur 7
Kilometer entfernt ist, erreicht man die Munchener Innenstadt in ca. 40 Minuten. Mehrere
Golfpléatze befinden sich in der Umgebung und die Skigebietein den Alpen sind in ca. einer
Stunde zu erreichen.

Breitbrunn am Ammer see vereint naturnahe ldylle, Familienfreundlichkeit und exzellente
Verkehrsanbindung- ideal fir Menschen, dieregionale Geborgenheit mit hoher

L ebensqualitat suchen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.10.2032.

Endener giever brauch betragt 153.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-9985160
E-Mail: starnberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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