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Odernheim am Glan

Wohnen im Grunen - Grol3ziigiges Anwesen mit
Streuobstwiese, Sauna und viel Raum
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VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 290 m2 « SZOBAK: 11 + FOLDTERULET: 2.650 m?2




VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alapraj zok

Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Attekintés

26416002
ca. 290 m2
11

6

3

2001

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

649.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 15 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
13.07.2035 tanusitvany
93.80 kWh/m2a
C
2001




ON POLL
REAL ESTATE

I

26416002 - 55571 Odernheim am Glan

VP azonosito:

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan

ww.von-poll.com




VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan




VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan

|

4

S vy
w2
o ‘ - 4 ./ -




VON POLL

VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan

—

www.von-poll.com



VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan




VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan

b 8

I!Hl %
i

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Alapraj zok




‘ VON POLL




\/p VON POLL

www.von-p




VP azonositd: 26416002 - 55571 Odernheim am Glan

Az elso benyomas

Dieses freistehende Wohnhaus aus dem Baujahr 2001 vereint Grof3ziigigkeit, Ruhe und ein
aulRer gewohnlich weitlaufiges Grundstiick zu einem Anwesen mit besonderem Charakter. In
ruhiger Wohnlage von Odernheim am Glan gelegen, bietet die Immabilie mit ca. 290 mz2
Wohnflache ein Raumangebot, dasin dieser Form nur selten am Markt zu finden ist. Das ca.
2.650 m2 grof3e Grundstiick schafft ein hohes M al? an Privatsphére und er 6ffnet zugleich
vielfaltige M dglichkeiten fur Garten, Erholung und ein natur nahes Familienleben.

Das Gebaude erstreckt sich tiber Erd und Obergeschoss und tber zeugt durch eine klar
strukturierte, grof3ziigige Raumaufteilung mit insgesamt elf Zimmern. Die K onzeption
ermoglicht sowohl klassisches Wohnen mit viel Platz fir Familie und Gaste als auch
individuelle Nutzungsmaglichkeiten wie Homeoffice, Arbeiten von zu Hause oder separate
Ruckzugsbereiche fiir mehrere Generationen. Grof3zligige Fenster flachen, die stidliche
Ausrichtung wesentlicher Wohnber eiche und der direkte Bezug ins Grline sorgen fur ein
helles, offenes und sehr angenehmes Wohngefuhl.

Im Erdgeschoss bildet der Wohnbereich mit Kamin den zentralen Mittelpunkt des Hauses
und schafft eine wohnliche, einladende Atmosphare. Erganzt wird diese Ebene durch weitere
grof3ziigige Raume, einen vielseitig nutzbar en Nebenber eich sowie den direkten Zugang zur
Terrasseund in den Garten. Im Obergeschoss setzt sich das grof3ziigige Raumgefthl mit
mehreren Schlafzimmern und Badern konsequent fort. | nsgesamt stehen drei Badezimmer
zur Verflgung, wodurch auch grof3ere Familien oder regelmalliger Gastebesuch
komfortabel untergebracht werden kénnen.

Besonder s hervor zuheben sind die zusétzlichen Nutzungsber eiche, die das Haus deutlich
Uber den Standard eines klassischen Einfamilienhauses hinausheben. Hier zu zéhlen unter
anderem ein Hobby beziehungsweise Werkstattbereich sowie ein grof3zligiger Saunabereich.
Diese Flachen erweitern das Nutzungsspektrum erheblich und unterstreichen den
besonderen Wohnwert der |mmobilie.

Auch technisch prasentiert sich das Haus in einem gepflegten und soliden Gesamtzustand.
Die Gasheizung wurdeim Jahr 2023 erneuert und wird durch eine Solarther mieanlage
erganzt. Ein Kaminofen sorgt zusétzlich fir Wohnkomfort und Atmosphare. Hochwertige
Holzfenster, elektrische Rollladen, eine grof3ziigige Stdterrasse, eine Gar age sowie zwel
weiter e Stellplatze runden das Ausstattungsprofil ab. Eine Regenwasser zister ne mit einem
Fassungsver mogen von ca. 12.000 Litern erganzt die Immobiliein sinnvoller Weise.

I nsgesamt handelt essich um ein grof3ziigiges, wertigesund in seiner Struktur seltenes
Anwesen fur Kaufer, die Ruhe, Platz und langfristige Wohnqualitat suchen. Die Immabilie
eignet sich ideal fur Familien mit gehobenem Platzbedarf, fiir die Kombination aus Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach oder fur Menschen, die die besonder e Verbindung aus
Wohnflache, Grundstiicksgr 63e und naturnahem Umfeld zu schatzen wissen.
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Részletes felszer eltseg

- Freistehendes Wohnhaus

- Baujahr 2001

- ca. 290 m2 Wohnflache

- ca. 2.650 m2 Grundstick

- 11 Zimmer

- 3Badezimmer

- Grof3ztigiger Wohnbereich mit Kamin und direktem Zugang zur Terrasse

- Fur den Kamin ist die I nstallation eines neuen Rul3partikelfilters vorgesehen
- Atriumartig gestalteter Gartenbereich in Stidlage mit geschiitzter Terrasse und
Markisen —ein privater Rickzugsort im Freien

- Klafs Sauna fir bis zu 6 Personen mit integriertem Ruhebereich und Schwallbrause
- Hobby- und Werkstattber eich mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

- Durchdachte Raumaufteilung mit separaten Riickzugsbereichen

- Bodenbel&ge aus hochwertigem Vollholzparkett, Fliesen und Linoleum

- Gasheizung, erneuert im Jahr 2023

- Solarthermie zur Unterstiitzung der Warmwasser bereitung

- Energieeffizienzklasse C

- Hochwertige Holzfenster

- Elektrische Rollladen

- Grof3zugiges Gartengrundstiick mit gewachsenem Baumbestand

- Eigene Streuobstwiese mit weitlaufigem Grinbereich

- Baumhausim Garten

- Garage

- Zwei AuRenstellplatze

- Regenwasser zisterne mit ca. 12.000 Litern Fassungsver mogen

- Ruhige, naturnahe Wohnlage mit hohem Mal3 an Privatsphére
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Minden a helyszinrol

Odernheim am Glan liegt landschaftlich reizvoll zwischen Glan und Nahe und Uber zeugt
durch eine ruhige, naturnahe Wohnstruktur mit hohem Freizeitwert. Eingebettet in eine
abwechslungsreiche Umgebung und am Ful3e des Disibodenber gs gelegen, bietet der Ort eine
besonder e L ebensqualitat fur alle, die Ruhe, Natur und ein gewachsenes Umfeld schéatzen.
Fur Familien ist die Infrastruktur gut aufgestellt. Im Ort befindet sich die Kindertagesstatte
» Lilliput® mit einem umfassenden Betr euungsangebot vom zweiten L ebeng ahr biszum
Schuleintritt. Neben Ganztagsplatzen mit Mittagsver pflegung stehen auch flexible
Betreuungsmodelle zur Verfligung. Erganzend hierzu ist die Grundschule Odernheim am
Glan direkt im Ort angesiedelt und sorgt fir kurze Wegeim Alltag.

Weiter fiihrende Schulen befinden sich im nahegelegenen Bad Sobernheim, dasin wenigen
Fahrminuten erreichbar ist. Dort stehen unter anderem eine Realschule plus sowie weitere
schulische Einrichtungen zur Verfligung. Ergénzend hierzu ist das Gymnasium in
Meisenheim ebenfalls gut erreichbar und erweitert das schulische Angebot der Region,
sodass eine dur chgangige schulische Ver sorgung gewéhr leistet ist.

Die Nahversorgungist fur einelandlich gepragte L age sehr gut. Einkaufsmdglichkeiten wie
ein Netto Marken-Discount und ein REWE befinden sich in kurzer Entfernung. Auch die
medizinische Versorgung ist durch ein nahegelegenes Ar ztehaus sowie weitere Praxen in der
Umgebung sichergestellt. Erganzt wird das Angebot durch gastronomische Einrichtungen
sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, darunter Sportanlagen und Spielplatze im direkten
Umfeld.

Die Lage verbindet damit auf ideale Weise ruhiges, natur nahes Wohnen mit einer
alltagstauglichen Infrastruktur. Kindergarten und Grundschule direkt im Ort,
weiterfihrende Schulen sowie ein Gymnasium in gut erreichbarer Nahe,
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung und Freizeitangebote machen den
Standort besondersattraktiv fiir Familien und alle, die grof3ztigiges Wohnen im Gr éinen mit
guter Anbindung verbinden mdéchten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

www.von-poll.com
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