Wiebelsheim

M ehrfamilienhaus mit 3 Einheiten und Scheune —
attraktive Kapitalanlage in Wiebelsheim
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26416001
ca. 232 m?
6

3

3

2000

4 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

04.03.2036 tanusitvany
148.60 kWh/m?2a
E

Olaj
2000
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Az elso benyomas

Bel der angebotenen Immabilie handelt es sich um ein solides M ehr familienhaus aus dem
Baujahr 2000 in gewachsener Wohnlage von Wiebelsheim im Hunsrlick. Das Objekt

Uber zeugt durch eineklar strukturierte Einheitenaufteilung, stabile Mieteinnahmen sowie
zusatzliches Entwicklungspotenzial und richtet sich insbesonder e an Kapitalanleger mit
langfristigem Anlagehorizont.

Das Gebaude umfasst drei Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 232 m?,
verteilt auf Souterrain, Erdgeschoss und Obergeschoss. Die Grundrisse sind funktional,
zeitlos und nachhaltig ver mietbar. Grof3ziigige Wohn- und Essber eiche, Tageslichtbader
sowie private Aul3enflachen in Form von Terrassen, Balkon und Gartenanteilen sorgen fir
eine hohe Wohnqualitat.

Erdgeschoss und Ober geschoss sind zuverlassig ver mietet, wahrend das Souterrain aktuell
zur Neuvermietung zur Verfligung steht. Hieraus ergibt sich fiir den Erwer ber
unmittelbarer Gestaltungsspielraum zur Optimierung der Mieteinnahmen oder zur
individuellen Nutzung.

Dieder zeit erzielbaren Netto-Mieteinnahmen aus der Wohnver mietung belaufen sich auf
rund 20.000 € jahrlich. Unter Einbeziehung zusatzlicher Nutzungsmdoglichkeiten ergibt sich
ein Gesamtpotenzial von ca. 25.000 € jahrlich.

Ein zusétzlicher Mehrwert entsteht durch die auf dem Grundstiick befindliche Scheune, die
sich ideal als L ager-, Stell- oder Werkstattflache nutzen lasst und weiter es Ertragspotenzial
bietet.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand. Bauweise, Ausstattung
und ener getischer Standard entsprechen weitgehend dem Baujahr und wurden laufend
instand gehalten. Das grof3ziigige Grundsttick mit ausreichenden Hof- und Stellflachen
ermoglicht eine komfortable Nutzung.

I nsgesamt handelt es sich um ein kalkulier bares Anlageobjekt mit klarer Ertragsstruktur
und Uberzeugendem Verhaltnis von Risiko und Rendite.
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Részletes felszer eltseg

Objektdaten

- Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten

- Baujahr: 2000

- Gesamtwohnflache: ca. 232 m?2

- Grof3zugiges Grundstiick

- Separate Flursticksstruktur der Nebenflache (Scheune)

- Solide, massive Bauweise

- Klar strukturierte Gebaudekonzeption

- Uber schaubar e und gut kalkulier bar e Bewirtschaftungsstruktur
Vermietung & Ertrag

- Erdgeschoss und Ober geschoss zuverlassig ver mietet

- Souterrain aktuell frei und kurzfristig ver mietbar

- Netto-Mieteinnahmen Wohnen: ca. 20.000 € p.a.

- Zusétzliches Ertragspotenzial durch Scheune: ca. 3.000 € bis5.000 € p.a. (je- nach Nutzung
und Zustand)

- Gesamtpotenzial: ca. 25.000 € p.a.

- M égliche Rendite: ca. 5,25 % bis 6,25 % (abhangig vom Kaufpreis)
- Sehr gute Vermietbarkeit durch marktgangige Wohnungsgr 63en
Wohnungen

- Zeitlose, funktionale Grundrissgestaltung

- Grof3zuigige Wohn- und Essbereiche

- Tageslichtbader

- Terrassen, Balkon und Gartenanteile

- Gepflegte Bodenbelage (Fliesen und Laminat)

- Einbauktichen vorhanden bzw. nachr istbar

- Helle, gut geschnittene Wohnraume

- Attraktiv fur langfristige Mietver haltnisse

Technik & Zustand

- Ol-Zentralheizung

- FuBbodenheizung in den Hauptwohneinheiten

- Kunststofffenster mit 2-fach bzw. 3-fach Verglasung

- Dach, Fassade und Haustechnik tberwiegend baujahr stypisch

- Laufend instand gehalten

- Kein akuter Instandhaltungsstau

- Solide bauliche Substanz

AulBenbereich & Nebenflachen

- Grof3zugige Hof- und Stellflachen




- Befestigte Zufahrt

- Gute Erreichbarkeit und Rangiermoglichkeiten

- Garten- und Freiflachen vorhanden

- Separ ates Nebengebaude (Scheune)

- Nutzung als L ager -, Stell- oder Werkstattflache moglich
- Zusétzliche Drittverwendungsfahigkeit
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage der Ortsgemeinde
Wiebelsheim im Rhein-Hunsr tick-Kreis— einer Region, die fur ihre hohe Wohnqualitat,
naturnahe Umgebung und gute Verkehrsanbindung geschatzt wird.

Trotz der landlich gepréagten Umgebungist die Uberregionale Erreichbarkeit sehr gut: Die
nahegelegene Autobahn A61 ermoglicht eine schnelle Anbindung in Richtung Koblenz,
Mainz und das Rhein-Main-Gebiet. Der Standort eignet sich damit sowohl fir
Berufspendler alsauch fir Bewohner, die ein ruhiges Wohnumfeld mit guter Erreichbarkeit
verbinden mdéchten.

Die Nahver sorgung ist durch umliegende Gemeinden und nahe Mittelzentren sicher gestellt.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken sowie
gastronomische Angebote sind in kurzer Fahrdistanz erreichbar.

Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich in den
umliegenden Ortschaften und sind gut erreichbar. Schulbusverbindungen erganzen das
Bildungsangebot.

Ein besonderer Vortell liegt im hohen Freizeit- und Erholungswert der Umgebung. Die
reizvolle Landschaft des Hunsr ticks bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir Wander -, Rad- und
Outdoor aktivitaten. Erganzt wird dies durch Sportvereine und Freizeitangebote in der
Region.

I nsgesamt prasentiert sich Wiebelsheim als Standort mit ausgewogenem Ver haltnis zwischen
Ruhe, Naturverbundenheit und funktionaler Infrastruktur —eine Kombination, die eine
nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum unter stiitzt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

www.von-poll.com
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