VON POLL

Stromberg

- FOGLALT - Befektetési ingatlan Stromberg: Jol
karbantartott haromlakasos haz 5,3%-0s hozammal

VP azonosit6: 25416023

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 261 m?2
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VP azonositd: 25416023 - 55442 Stromberg

Attekintés

25416023 299.000 EUR

ca. 180 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1932 beurkundeten
Kaufpreises
2020
Karbantartott




VP azonositd: 25416023 - 55442 Stromberg

Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
06.01.2034 tanusitvany
255.85 kWh/m?2a
H
1932
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Az ingatlan
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VP azonositd: 25416023 - 55442 Stromberg

Az elso benyomas

Ez a b4jos, 1932-ben épllt hdromlakasos hdz ma stabil és magas hozamu befektetési
ingatlanként kinalja magat egy csendes, rendezett lak6dvezetben. Koriilbelll 180 m2
lakéterllet all rendelkezésre harom szinten, harom aranyos lakédsra osztva. A megbizhat6
bérloi mix egyszeru, hosszu tavu bérlokbol all, akik stabil jovedelemforrast biztositanak.
Az 1989-ben teljesen felljitott és az azt kdveto években folyamatosan modernizalt épulet
kivalé allapotban van: az ablakok és tetoablakok cseréje megtortént, az elektromos és
vizvezeték-rendszerek korszeruek, a fa padldburkolatok feltjitasra keriiltek, az alagsor és
a homlokzatok pedig javitasra kertiltek. Ez a folyamatos karbantartas biztositja az érték
megorzését és a kiszamithatd Uizemeltetési koltségeket. Az ingatlan csendes, zéld
kornyezetben talalhatd, konnyen megkozelitheto tzletekkel, iskolakkal és szabadidos
létesitményekkel. Ugyanakkor a regionalis és orszagos kozlekedési kapcsolatok is csak
par percre vannak. A kivalo elhelyezkedés, a karbantartott allapot és a megbizhaté
kihasznaltsag kombinaciéja kilondsen vonzéva teszi az ingatlant a befektetok szamara.
Az éves netto6 bérleti dij korilbelll 15 960 eurd, ami 299 000 eurds vételarral szamolva
korilbelul 5,3%-0s brutté hozamot jelent — ami vonzé arany ezen a helyszinen és ekkora
ingatlanméret mellett.
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Részletes felszereltség

Kaufpreis: 299.000 €

Bruttorendite: ca. 5,3 %

Gesamtwohnflache: ca. 180 m?

Grundstucksflache: ca. 261 m?

Aufteilung der Wohneinheiten:

Erdgeschoss ca. 64 m? — 500 €/Monat

Obergeschoss ca. 64 m2 — 500 €/Monat

Dachgeschoss ca. 41 m2 — 330 €/Monat

Kernsanierung 1989, anschlie3end laufende Modernisierung
Doppelt verglaste Fenster, Dachfenster vor ca. 5 Jahren erneuert
Elektrik modernisiert

Holzbdden aufgefrischt

Innenwénde neu verputzt

Keller saniert

Drei Gas-Etagenheizungen erneuert

Durchlauferhitzer und Bader modernisiert (DLH in den letzten Jahren ausgetauscht)
Sanitarleitungen komplett erneuert

Auf3enanstrich vor drei Jahren neu

Dachdammung im Bereich Dachgeschoss-Wohnung
Maklercourtage: 3,57% brutto (vom Kaufer zu zahlen)
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Minden a helyszinrol

Das Dreifamilienhaus liegt in Stromberg, einer gewachsenen Verbandsgemeinde im
Landkreis Bad Kreuznach. Stromberg verbindet ein charmantes, naturnahes Umfeld mit
guter Infrastruktur und einer optimalen Verkehrsanbindung an die Regionen Hunsruck,
Nahe und Rhein-Main.

Ruhige und dennoch zentrale Lage:

Eingebettet in ein grines Umfeld, wenige Gehminuten zu Nahversorgung, Schulen,
Arzten und Gastronomie.

Bildung & Betreuung:

Kindergarten und Grundschule direkt im Ort; weiterfuhrende Schulen im nahen Bad
Kreuznach und Bingen.

Freizeit & Erholung:

Golfclub Stromberg / Golfhotel Stromberg: ca. 3 Fahrminuten

Premium-Wanderwege (Soonwaldsteig, Ausoniusweg) und Radwege beginnen quasi vor
der Haustur

Hallenbad, Freibad und Sportanlagen vor Ort

Zahlreiche Wein- und Gastronomiebetriebe in der Region

Verkehrsanbindung:

Autobahn A61: ca. 3 Min.

Bad Kreuznach: ca. 20 Min.

Bingen am Rhein: ca. 15 Min.

Mainz: ca. 35 Min.

Wiesbaden: ca. 40 Min.

Frankfurt Flughafen: ca. 50-55 Min.

Bahnhofe in Bingen und Langenlonsheim mit Anbindung Richtung Mainz, Koblenz und
Frankfurt

Diese Kombination aus ruhiger Wohnlage, verlasslicher Mieterstruktur und optimaler
Anbindung macht das Dreifamilienhaus zu einer stabilen und zukunftssicheren Investition
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 255.85 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1932.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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