Staudernheim

Mediterran eletalom panoramas kilatassal —
design, beke és szabadsag egy szinten

VP azonosito: 25416008

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 545 m?
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Attekintés

25416008
ca. 155 m?

27.04.2026

4
2

1
2022

1 x Felszini
parkoldhely, 1 x
Garazs

499.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru

Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

32.50 kWh/m?a
A

Elektromossag

11.12.2034

2022
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Alaprajzok

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Amikor egy haz tobbet kindl, mint négy fal — amikor az épitészet, a fény, a tér és a
helyszin kilonleges modon talalkozik —, akkor egy olyan otthon jon Iétre, amely
inspiral. Pontosan ez varja Ont ebben a szinte Uj, mediterran stilusi bungaléban,
Staudernheim kivalo, magaslati részén. A 2022-ben épllt ingatlan lenyugdzi tiszta
vonalaival, autentikus olasz téglafalaval, modern technolégiajaval és paratlan
hangulataval. Mindez egy szinten, vildgos szobdkkal, nyitott tetoszerkezettel a
nappaliban és egy olyan kilatassal, amely elfeledteti a mindennapokat. Erkezzen
meg — és vegyen mély lélegzetet. Mar a bejarat is a tagassag érzetét kelti. A fény
nagy ablakokon keresztll arad be, és a 2,80 méteres allandé belmagassag
térérzetet és eleganciat teremt. Minden helyiség kdzvetlenll megkozelitheto a
kdzponti folyosorol — kanyargds folyosok vagy kihasznalatlan tér nélkil. Minden
nyitott, tiszta és baratsagos. Tagas élet — egy nappali, amelybe beleszeret. A
nappali a haz szive — és egyben épitészeti fénypont. Itt a tér a nyitott
tetoszerkezetig nyilik, tobb mint 4 méteres magassagot érve el. A szabadon
hagyott gerendak, a nagy ablakok és a széles toloajté behozza a szabadba a
természetet: panoramas kilatas a z6ld dombokra, a nyilt vidékre, nincsenek
kdzvetlen szomszédok - tiszta szabadsag. Akar reggeli tedzast élvez a
napfelkeltével, akar egy pohar bort este, a természetet anélkiil élvezheti, hogy fel
kellene kelnie a kanapérdl. Konyhai élet - fozés, élvezet, egyuttlét. A 18 m?-es
étkezos konyha sokkal tébb, mint pusztan funkcionalis: talalkozéhely,
kommunikacios kdzpont, az élvezetek menedéke. A 14 000 eur¢ értéku, kivalo
minoségu, beépitett konyhaval felszerelt konyha mindent kinal, amirol egy otthoni
szakacs almodhat. Kényelmesen, egy toloajto vezet kozvetlendl a teraszra -
tokéletes a gyors és egyszeru szabadtéri étkezéshez. Alvas, almodozas, pihenés. A
hazban két nagy haldoszoba talalhato, amelyek békeét, fényt és kdzvetlen
teraszkapcsolatot kinalnak. Az egyik szobaban gardrébszoba talalhato — tébb mint

puszta tarolohely: egy hely a stilusnak, a rendszerezésnek és a kényelemnek. A




harmadik szoba idealis dolgozdszobaként, vendégszobakeént vagy kreativ
munkahoz - vildgos, csendes és rugalmasan haszndlhato. Stilusos és kényelmes
flrdoszobak: A tagas, természetes megyvilagitasu fliirdoszoba akadalymentesitett,
zuhanykabinnal, stilusos szerelvényekkel és izléses csempével rendelkezik. Az
olyan apr¢ részletek, mint a lagyan zarédé WC-Uloke, a magas szintu kényelmet
bizonyitjak. Kilon vendég-WC is rendelkezésre all - modern és elegans. Szabadtéri
élet — tobb mint 100 m?-es teraszon: Az egész hazat tadgas, korbefuto teraszok
veszik koril - 6sszesen tobb mint 100 m?-en. Legyen sz6 reggeli napsitésrol, déli
arnyékrol vagy esti fényrol — minden pillanat megtalalja itt a tokéletes helyet. A kert
kevés karbantartast igényel, és az ingatlant természeti elemek szegélyezik. A nyilt
vidék kdzvetlenll mellette kezdodik: a természet szerelmesei is rengeteg élvezetet
talalnak. Ez a haz nem egy atlagos ingatlan. Azoknak készilt, akik valami
killonlegeset keresnek — épitészetileg, térben és érzelmileg. Stilusos menedékhely,
egy hely, ahol megérkezhetnek, élhetnek és szerethetnek. Idealis paroknak, akik
odafigyelnek a minoségre. Kis csaladoknak, akik biztonsagra és kényelemre
vagynak. Individualistaknak, akik tagassagra vagynak, és mindenekelott A
energiahatékonysagi besorolassal rendelkeznek, a fenntarthato életmaod irant
elkotelezettek szamara. Tapasztalja meg sajat maga! Egyeztessen idopontot a

megtekintésre — és fedezze fel, milyen is lehet igazan otthon érezni magat.
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Részletes felszereltseg

eFuBbodenheizung im gesamten Haus

eElektrische Jalousien an allen Fenstern

e Teilweise Fliegengitter an den Fenstern integriert

eInternet & Telefon bis zu 100 Mbit/s - Glasfaser in der StraBe vorbereitet

e Tageslichtbad

eDachboden

eAnkleidezimmer

«Warmepumpe fir effiziente und nachhaltige Warme- & Warmwasserversorgung
e Zisterne zur Gartenbewasserung

*AuBenbeleuchtung, Wasseranschllsse & Steckdosen rund ums Haus
«Garage mit elektrischem Tor im Untergeschoss, trockener Zugang zum
Wohnbereich

«Vorbereitung fur E-Auto-Ladestation vorhanden

«StUtzmauer mit mediterranem Charakter rundet die AuBenanlagen stilvoll ab

eEnergiebedarfsklasse A (nur 32,5 kWh/(m?-a))
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Minden a helyszinrol

Staudernheim - charmant, naturnah, bestens angebunden

Die Ortsgemeinde Staudernheim liegt idyllisch im Landkreis Bad Kreuznach und
zahlt ca. 1.500 Einwohner. Ein Ort mit Herz, gewachsener Struktur und
Uberraschend guter Infrastruktur:

eKindertagesstatte und Grundschule direkt im Ort

eWeiterflihrende Schulen in Bad Sobernheim (3 km): Realschule+, Gymnasium,
Berufsbildende Schulen

*Schulbusanbindung und zuverlassiger Nahverkehr

eEinkaufen im Ort: Backerei, Metzgerei, kleiner Supermarkt, Allgemeinmediziner
«In Bad Sobernheim: Rewe, Lidl, Aldi, DM, Rossmann, Wochenmarkt, Restaurants,
Cafés, Arztehaus, Apotheken, Erlebnisfreibad,

Naherholungsgebiet

eBahnhof Staudernheim (nur wenige Minuten entfernt): Direkte Verbindungen im
Rhein-Nahe-Verkehrsverbund- Richtung

Frankfurt, Mainz, Flughafen, Idar-Oberstein, Kirn, Saarbriicken

e Autobahnnahe Lage: Mit dem PKW sind Sie in 10-12 Minuten an der SchnellstraBe
ins Rhein-Main-Gebiet

eBad Kreuznach ist nur 15 km entfernt

Golf & Health Club Maasberg Bad Sobernheim e.V. (ca. 3 km)
18-Loch-Golfplatz in parkahnlicher Umgebung mit herrlichem Blick ins Nahetal -

direkt an der Maasberg-Therme gelegen.

Golfclub Nahetal e.V., Bad Minster am Stein (ca. 15 km)

Traditioneller 18-Loch-Platz in traumhafter Landschaft zwischen Weinbergen -




anspruchsvoll und naturnah zugleich.

Golfclub Hahn e.V. (ca. 35 km)
Modern gestalteter 18-Loch-Platz in ruhiger Hohenlage mit Driving Range und

internationalem Flair — nahe Flughafen Hahn.

Ob Pendler, Ruhesuchende, Familien oder Naturfreunde — hier lebt es sich ruhig,

naturnah und dennoch exzellent vernetzt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 32.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800

E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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