Staudernheim

Mediterran édetdlom panoramas kilatassal — design,
béke és szabadsag egy szinten

VP azonosito: 25416008

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 499.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 550 m?
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Attekintés

25416008
ca. 155 m2
24.05.2026
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2022

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

499.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Elektromossag tanusitvany
11.12.2034 32.50 kWh/m?2a
A
2022
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Az elso benyomas

Amikor egy haz tébbet kinél, mint négy fal —amikor az épitészet, a fény, atér ésa helyszin
kllonleges modon talalkozik —, akkor egy olyan otthon jon |étre, amely inspirél. Pontosan ez
vérja Ont ebben a szinte (j, mediterran stilusi bungal6ban, Stauder nheim kivald, magadati
részén. A 2022-ben épiilt ingatlan lenyugozi tiszta vonalaival, autentikus olasz téglafalaval,
moder n technolégidjaval és paratlan hangulataval. Mindez egy szinten, vilagos szobakkal,
nyitott tetoszer kezettel a nappaliban és egy olyan kilatassal, amely elfeledteti a
mindennapokat. Erkezzen meg — és vegyen mély |éegzetet. Mér a bejérat is a tagassag
érzetét kelti. A fény nagy ablakokon keresztiil arad be, ésa 2,80 méteres allando
belmagassag tér ér zetet és eleganciat teremt. Minden helyiség kozvetlentil megk6zelitheto a
kdzponti folyosor 6l — kanyar gos folyosok vagy kihasznélatlan tér nélkil. Minden nyitott,
tiszta és bar atsagos. Tagas élet — egy nappali, amelybe beleszeret. A nappali a haz szive—és
egyben épitészeti fénypont. Itt atér a nyitott tetoszerkezetig nyilik, tobb mint 4 méteres
magassagot érve el. A szabadon hagyott gerendak, a nagy ablakok és a szélestol6ajtd
behozza a szabadba a ter mészetet: panoramas kilatéas a zold dombokra, a nyilt vidékre,
nincsenek kdzvetlen szomszédok —tiszta szabadsag. Akar reggeli teazast élvez a
napfelkeltével, akar egy pohar bort este, a természetet anélklil élvezheti, hogy fel kellene
kelnie a kanapérdl. Konyhai élet —fozés, élvezet, egylttlét. A 18 m2-es étkezos konyha sokkal
tobb, mint pusztan funkciondlis: talalkozéhely, kommunikaciés kézpont, az élvezetek
menedéke. A 14 000 eur 6 értéku, kivalé minoségu, beépitett konyhaval felszer elt konyha
mindent kindl, amirol egy otthoni szakacs almodhat. K ényelmesen, egy tol6ajto vezet
kozvetlenll ateraszra—tokéletes a gyors és egyszeru szabadtéri étkezéshez. Alvas,
almodozas, pihenés. A hazban két nagy hal6szoba talalhato, amelyek békét, fényt és
kozvetlen teraszkapcsolatot kinalnak. Az egyik szobaban gardr 6bszoba taldlhat6 —tébb mint
puszta tarolohely: egy hely a stilusnak, a rendszer ezésnek és a kényelemnek. A harmadik
szoba idealis dolgozoszobaként, vendégszobakeént vagy kreativ munkéahoz — vilagos, csendes
ésrugalmasan hasznalhato. Stilusos és kényelmes flrdoszobak: A tagas, ter mészetes
megvilégitasu fir doszoba akadalymentesitett, zuhanykabinnal, stilusos szer elvényekkel és
izléses csempével rendelkezik. Az olyan apro részletek, mint alagyan zar6dé WC-iloke, a
magas szintu kényelmet bizonyitjak. Klon vendég-WC isrendelkezésre &ll —modern és
elegéns. Szabadtéri élet —tdbb mint 100 m2-esteraszon: Az egész hézat tégas, korbefutd
teraszok veszik korul — 6sszesen tébb mint 100 m2-en. L egyen szo reggeli napsitésrol, déli
arnyékrol vagy esti fényrol —minden pillanat megtaléljaitt a tokéletes helyet. A kert kevés
karbantartast igényel, és az ingatlant természeti elemek szegélyezik. A nyilt vidék
kozvetlenll mellette kezdodik: atermészet szerelmesei isrengeteg élvezetet taldlnak. Ez a
haz nem egy atlagosingatlan. Azoknak késziilt, akik valami kildnlegeset ker esnek —
épitészetileg, térben és érzelmileg. Stilusos menedékhely, egy hely, ahol megérkezhetnek,
élhetnek és szerethetnek. Idedlis paroknak, akik odafigyelnek a minoségre. Kis csaladoknak,




akik biztonsagra és kényelemre vagynak. I ndividualistdknak, akik tagassagra vagynak, és
mindenekelott A energiahatékonysagi besorolédssal rendelkeznek, a fenntarthat6 életmaod
irént elkotelezettek szaméra. Tapasztalja meg sajat maga! Egyeztessen idopontot a
megtekintésre — és fedezze fel, milyen islehet igazan otthon érezni magat.
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Részletes felszer eltseg

*FuRbodenheizung im gesamten Haus

*Elektrische Jalousien an allen Fenstern

*Teilweise Fliegengitter an den Fenstern integriert

eInternet & Telefon biszu 100 Mbit/s - Glasfaser in der Stral3e vorbereitet
*Tagedlichtbad

*Dachboden

*Ankleidezimmer

*Warmepumpe fir effiziente und nachhaltige Warme- & War mwasser ver sorgung
*Zisterne zur Gartenbewasserung

*Aulienbeleuchtung, Wasser anschliisse & Steckdosen rund ums Haus

*Garage mit elektrischem Tor im Untergeschoss, trockener Zugang zum Wohnbereich
*Vorbereitung fir E-Auto-L adestation vorhanden

*Stutzmauer mit mediterranem Charakter rundet die Auf3enanlagen stilvoll ab
*Energiebedarfsklasse A (nur 32,5 kWh/(m2-a))
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Minden a helyszinrol

Stauder nheim — charmant, natur nah, bestens angebunden

Die Ortsgemeinde Staudernheim liegt idyllisch im Landkreis Bad Kreuznach und zahlt ca.
1.500 Einwohner. Ein Ort mit Herz, gewachsener Struktur und tGberraschend guter
Infrastruktur:

*Kindertagesstatte und Grundschule direkt im Ort

*Weiterfuhrende Schulen in Bad Sobernheim (3 km): Realschule+, Gymnasium,
Berufsbildende Schulen

*Schulbusanbindung und zuverlassiger Nahverkehr

*Einkaufen im Ort: Backerei, Metzgerei, kleiner Supermarkt, Allgemeinmediziner

In Bad Sobernheim: Rewe, Lidl, Aldi, DM, Rossmann, Wochenmarkt, Restaur ants, Cafés,
Arztehaus, Apotheken, Erlebnisfreibad,

Naher holungsgebiet

*Bahnhof Stauder nheim (nur wenige Minuten entfernt): Direkte Verbindungen im Rhein-
Nahe-Verkehrsverbund- Richtung

Frankfurt, Mainz, Flughafen, | dar-Ober stein, Kirn, Saarbrticken

*Autobahnnahe Lage: Mit dem PKW sind Siein 10-12 Minuten an der Schnellstral’eins
Rhein-Main-Gebiet

*Bad Kreuznach ist nur 157km entfernt

Golf & Health Club Maasberg Bad Sobernheim e.V. (ca. 3 km)
18-L och-Golfplatz in parkahnlicher Umgebung mit herrlichem Blick ins Nahetal —direkt an
der Maasberg-Therme gelegen.

Golfclub Nahetal e.V., Bad Miinster am Stein (ca. 15 km)
Traditioneller 18-L och-Platz in traumhafter Landschaft zwischen Weinber gen —
anspruchsvoll und naturnah zugleich.

Golfclub Hahn e.V. (ca. 35 km)
M odern gestalteter 18-L och-Platz in ruhiger Hohenlage mit Driving Range und
internationalem Flair —nahe Flughafen Hahn.

Ob Pendler, Ruhesuchende, Familien oder Naturfreunde — hier lebt es sich ruhig, naturnah
und dennoch exzellent ver netzt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 32.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

www.von-poll.com
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