Worrstadt — Stadt

Tagas, kb. 300 m2-es sarokUlzlethelyiseg, kivalo
helyen Warrstadtban

VP azonosit6: 21416025

VETELAR: 620.000 EUR + SZOBAK:2 « FOLDTERULET: 560 m?
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Attekintés

21416025 620.000 EUR
Nyeregteto Kauferprovision 3,57
% 0k st e
2 Kaufpreises.
1997 ca. 300 m2
Karbantartott
Szilard
ca. 300 m2
ca. 300 m2




VP azonosit6: 21416025 - 55286 Worrstadt — Stadt

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 126.00 kWh/m2a
14.02.2031

D
Gaz

2000
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

~ IHRE
MOGLICHKEITEN
BLAU AUF WEISS

Ersparen Sie sich schlaflose Nachte -
Wir ermitteln fiir Sie anhand Ihrer Maglichkeiten
das passende Budget fiir Ihre Wunschimmobilie
und geben Ihnen Sicherheit. Jetzt
kostenlos
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Alaprajzok

"

Eingang/
Restaurant

N A
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Az elso benyomas

A rendkivil keresett és népszeru varos szivében talalhaté, tobb mint 300 négyzetméteres
Uzlethelyiség kényelmes foldszinti elhelyezkedéssel, idealis saroktelken bliiszkélkedhet.
Ez lehetové teszi egy sikeres étterem egyszeru és hatékony atalakitasat teljesen
akadalymentesitett térré. Az ingatlan megvasarlasa egyedi tervezési koncepciok
lehetoségét is megnyitja. Mindkét oldalon nagyméretu kirakatok biztositanak boséges
kiallitasi és reklamfeliiletet a termékek optimalis bemutatasahoz. A nyitott alaprajz
rugalmasan alakithaté kbnnyuszerkezetes valaszfalak segitségével. Jelenleg a harom
bejarat kozil ketto kihasznalatlan, igy igény szerint két-harom fliggetlen egység hozhato
Iétre és bérbe adhatd. Rendkivil praktikus elhelyezkedésének és mindenekelott
méretének kdszdnhetoen ez a helyiség szamos vallalkozas igényeit ki tudja elégiteni.
Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan kinalta sokszinu lehetoségekrol, és
Utemezzen be személyes megtekintési idopontot még mal!
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Részletes felszereltség

- Ladenlokal im Wohn- und Geschéftshaus

- Ladenflache mit ca. 300 m2

- zuverlassige Mieteinnahmen

- grol3es, ebenerdiges Ladenlokal mit Fensterfront zur Hauptstrafl3e hin
- Damen- und Herren-WCs

- diverse Eingénge

- flexible Raumaufteilung mdglich

- ausreichend Fensterflachen, helle Raume

- doppeltverglaste Fenster

- zusatzliche Abstellrdume

- integrierte LUftungs- und Klimaanlage

- zentrale und beliebte Wohn-/ Geschéftslage

- vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

- optimale Voraussetzungen fiir bspw. Backereien, Apotheken und Praxen, Kaffees oder
Bars, Verwaltungs- und/ oder Blroraume in direkter Innenstadtlage
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Worrstadt beherbergt Giber 8.000 Einwohner. Fur den taglichen Bedarf bietet
die Infrastruktur Worrstadt's vielfaltige Einzelhandelsgeschafte und Markte, Arzte,
Apotheken und Banken. Schulen aller Bildungswege sowie mehrere Kindergérten, einen
Kinderhort, drei Jugendtreffs und zwei Bibliotheken stehen Ihren Kindern zur Verfligung.
Wodrrstadt verfligt Gber zahlreiche Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen. Im
Naturpark Neuborn geniel3en Sie Naherholung pur, in unmittelbarer Nahe befinden sich
ein Freibad und ein modernes Sportgelande. Eine Radsporthalle, SchieRsportanlage,
mehrere Turn- und Gymnastikhallen und 4 Tennisplatze bieten weitere
Sportmdoglichkeiten.

Die Autobahnen A61/A63 und der 6ffentliche Nahverkehr durch Bus und Bahn
garantieren lhnen eine gute Verkehrsanbindung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2031.

Endenergieverbrauch betragt 126.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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