VP ‘ VON POLL

Bergisch Gladbach — Bensberg

Bajos réegi epuletek az 1920-as évekbol — feldjitasra
vagy Uj fejlesztésre Bensbergben!

VP azonosité: 25066043
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Attekintés

25066043 499.000 EUR

ca. 93 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1928 Kaufpreises

1 x Garazs Szilard
ca. 46 m?
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung /7
gelost. A

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende o § 3; -ia.
Finanzierungslosung ermitteln. é, =
-~
www.von-poll.com/finanzieren .
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Az elso benyomas

Az ingatlan egy kuldnallé, massziv szerkezetu csaladi hdz, amely 1928-ban épdilt.
Bensbergben talalhato, egy jol bevalt és népszeru lakéovezetben, tilnyomaorészt lakocélu
terlileten. Az épulet foldszintbol, emeletbol és egy részben taroloként hasznalt
padlastérbol, valamint egy megfelelo belmagassagu pincébol all. A haz 2024 vége 6ta
Uresen all, és sulyos felljitasra szorul. Az éplletben nincs gazvezeték, a futési rendszer
pedig Uzemen kiviil van. Az elektromos rendszer, a szigetelés és a teto mar nem felel
meg a mai muszaki eloirasoknak. Az ablakok tobbnyire egyréteguek, néhany dupla
Uvegezésu. A padloburkolat elsosorban régi fa deszkakbdl all, amelyek kdzil néhany
még eredeti. Egy késobb beépitett garazs is talalhaté. Az ingatlan keleti fekvésu. Az
altalanos szerkezeti allapot miatt az ingatlan modern szinvonalanak eléréséhez minden
részleg teljes felljitasara lenne sziikség. Alternativ megoldasként a bontas, majd az (j
épités szintén gazdasagilag életképes megoldas lenne. Az ingatlan egy meglévo
fejlesztési terv része, és bensbhergi elhelyezkedésének készonhetoen szamos
lehetoséget kinal akar egy egyedi Uj épiilet megépitésére, akar a meglévo szerkezet
atfogé modernizalaséra.
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Részletes felszereltség

*Sehr gefragte Lage Bensberg
» Familiengerecht

» Garage

*Fuflaufige Infrastruktur
eFamilienfreundliche Lage
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in einer der bevorzugten Wohnlagen von Bergisch
Gladbach — Stadtteil Bensberg. Das Umfeld ist gepragt von einer ruhigen, gepflegten
Nachbarschaft mit Ein- und Zweifamilienhausern sowie viel Griin. Hier genief3en Sie ein
harmonisches Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitdt und einem angenehmen Mal3 an
Privatsphare.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Das
Bensberger Zentrum mit seinen vielfaltigen Geschaften, Restaurants und Cafés ist
schnell erreichbar und 1adt zum Verweilen ein.

Ein besonderes Plus ist die gute Verkehrsanbindung. Neben der Nahe zur Autobahn A4,
Uber die die Kdlner Innenstadt in etwa 20 bis 25 Minuten erreicht werden kann, besteht
auch eine direkte Stadtbahnverbindung der Linie 1 nach Kdln. So ist eine bequeme und
zeitsparende Anbindung an die Rheinmetropole gewahrleistet. Ergdnzend sorgen
mehrere Buslinien flr eine optimale Vernetzung innerhalb von Bergisch Gladbach und
den umliegenden Stadtteilen.

Die Umgebung ladt zu erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Grinen ein.
Der nahegelegene Konigsforst sowie weitere Wald- und Naherholungsgebiete bieten
ideale Moglichkeiten zum Wandern, Radfahren oder einfach zum Entspannen in der
Natur.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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