Odenthal — Voiswinkel

Foldszinti lakas nagy kerttel és hellyel a csaladi
élethez!

VP azonosité: 25066040

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 469.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 123 m2 - SZOBAK: 5
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Attekintés

25066040 469.000 EUR

ca. 123 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1998 Karbantartott

2 x Felszini Szilard

parkol6hely
ca. 11 mz?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 58.85 kWh/m?2a
30.10.2035

B
Gaz

1996
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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VP azonosito:

25066040 - 51519 Odenthal — Voiswinkel

Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Vet

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.- +49 (0)2204 - 48 128 0
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine

kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung

ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und

individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

von—poll.com/ bergisch—gladbach
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung /7
gelost. A

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende o § 3; -ia.
Finanzierungslosung ermitteln. é, =
-~
www.von-poll.com/finanzieren .
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, korllbelll 123 m2-es foldszinti lakas tdgas elrendezésével és kényelmes
elhelyezkedésével lenyug6zo egy nagyon csendes lakéutcaban. Az ingatlan kivalo
allapotban van, és egy kis, minddssze 6t lakasos tarsashaz tulajdonaban van. A lakasban
O0sszesen négy haloszoba talalhato, amelyek rugalmasan hasznalhaték halészobaként,
irodaként vagy vendégszobaként. A nyitott teru nappali/étkezo a hozza tartozd amerikai
konyhaval két kozvetlen hozzaférést biztosit a részben fedett teraszhoz. A konyha
melletti haztartasi helyiség praktikus mindennapi megoldasokat kinal — moségép,
szaritogép és taroldhelyiség elhelyezése a kényelem felaldozasa nélkil. A lakas igazi
fénypontja a kortilbelll 300 m2-es privat kert. Innen kdzvetlenil elérheto a két parkolohely
is. A részben fedett terasz zokkenomentes atmenetet teremt a beltér és a kultér kozott,
igy a nyari hénapokban boviti a lakéteret. Egy privat pince teszi teljessé a kindlatot,
amely tovabbi tarol6helyet biztosit. Az ingatlan kdrnyezetét csendes lak6ovezet és j6
tomegkozlekedési kapcsolatok jellemzik.
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Részletes felszereltség

eca. 300 m2 Garten-Sondernutzungsrecht
*Wannenbad mit zwei Waschtischen
*Hauswirtschaftsraum in der Wohnung
*Rollladen, manuell und elektrisch betrieben
*Fliesenboden

*Einbauktiche mit GroRRelektrogeraten

*2 PKW-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Voiswinkel ist ein Ortsteil in Unterodenthal in der Gemeinde Odenthal im Rheinisch-
Bergischen Kreis. Es liegt auf einer Anhthe zwischen Bergisch Gladbach und Odenthal.
Von Voisiwinkel aus sind die Autobahnanschlisse A1 und A3 gut erreichbar. Das
Erreichen der Flughafen Dusseldorf und KéIn-Bonn stellt ebenfalls kein Problem dar.
Dies und die Nahe zu den umliegenden Waldern machen Odenthal zu einer Wohnlage, in
der sich ein hoher Wohn- und Freizeitwert auf ideale Art und Weise kombiniert.

Die Buslinie 431 bringt Sie in wenigen Minuten zur S-Bahn-Station Bergisch Gladbach
Zentrum.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergérten sind in
wenigen Minuten erreichbar.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 58.85 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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