VP ‘ VON POLL

Bergisch Gladbach — Hebborn

Nagyszeru csaladi haz kerttel és kivalo
kozlekedéssel!

VP azonosité: 25066041

VETELAR: 515.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 127 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 220 m?2

www.von-p
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25066041
ca. 127 m?
5

4

1

1993

1 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

515.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Teljeskoruen felujitott
Szilard

ca. 57 m2

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 100.00 kWh/m2a
23.07.2029

C
Gaz

1993
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.zon—poll.com /bergisch ~gladbach
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1993-ban épult csaladi hdz massziv szerkezetével, kellemes
elrendezésével és harmonikus lakékdrnyezetével lenyugozo. Korilbelll 127 m?2
lakéterlletével egy nagyjabol 220 m2-es telken idealis lakhatési kényelmet kinal parok
vagy csaladok szamara. A foldszinten eloszoba, vendég WC, konyha, valamint egy
vildgos nappali és étkezo talalhatd, ahonnan a teraszra és a kertre lehet jutni. Az
emeleten harom aranyos szoba és egy természetes fénnyel megyvilagitott flrdoszoba
talalhato. Az atalakitott tetotér tovabbi teret biztosit, idealis dolgozdszobanak vagy
pihenohelynek. A pincében haztartasi és tarolohelyiségek talalhatok. Laminalt, jardlapos
és szonyegpadldés padloburkolat, raépitett szegélylécekkel ellatott fa ablakok és kézi
mukdodtetésu redonyok, beleértve a tetoablakokat is. A futést egy hatékony
gazkondenzaciés kazan biztositja. Nyugati fekvésével az ingatlan kellemes természetes
fényt és baratsagos légkort kinal. A csendes, karbantartott kdrnyék és a kivalo
infrastruktara kiléndsen vonzova teszi ezt a helyszint.
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Részletes felszereltség

*Sehr gefragte Lage Hebborn
» Familiengerecht
*Bezugsfertig

*Rollladen
*Gasbrennwertheizung
*Einbauktiche
eGartenh&auschen

«Stellplatz vor dem Haus




VP azonositd: 25066041 - 51467 Bergisch Gladbach — Hebborn

Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet im beliebten
Stadtteil Hebborn von Bergisch Gladbach. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
gelungene Mischung aus gewachsenem Wohncharakter und moderner Infrastruktur aus.
Gepflegte Einfamilienhduser, grof3ztigige Garten und begrinte Stral3en verleihen der
Lage eine angenehme und familienfreundliche Atmosphére.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie Arzte und
Kindergarten sind bequem in wenigen Minuten erreichbar. Auch Schulen und
Sporteinrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung, was die Lage besonders fur
Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bushaltestellen mit
direkter Verbindung ins Stadtzentrum von Bergisch Gladbach oder nach Kéln liegen in
fuRlaufiger Entfernung. Uber die nahegelegenen Bundesstralken B506 und B55 sowie die
Autobahn A4 ist eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte gewahrleistet.

Erholungssuchende profitieren von der Nahe zu zahlreichen Grinflachen, Feldern und
Waldern, die zu Spaziergadngen, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten im Grinen
einladen. Auch das Naherholungsgebiet Saaler Mihle und der Mediterana-Wellnesspark
sind nur wenige Fahrminuten entfernt und bieten vielseitige Freizeitmdglichkeiten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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