Bergisch Gladbach — Bensberg/Lickerath

Elni, dolgozni, j0l érezni magat — egy tekintélyes,
épitész altal tervezett haz sokoldall lehetoségekkel!

VP azonosité: 25066031
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VETELAR: 1.250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 274 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.027 m?
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Attekintés

25066031 1.250.000 EUR

ca. 274 m2 Csaladi haz

8 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1969 Kaufpreises

3 x Felszini 2022

parkol6hely, 2 x

Garazs Teljeskoruen felujitott
Szilard
ca. 95 m?
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.11.2036 153.83 kWh/mz2a
E
Gaz
1970
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)2204 - 48 128 0
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung /
gelost. A

2 berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' Ell“ ,,u.|3|
berechnen und die passende S § ‘*’*‘H
Finanzierungslosung ermitteln. € *t.,qi'-,.? i =

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, letisztult Bauhaus stilustu csaladi haz nemcsak épitészeti kiilénlegesség,
hanem mindenekelott rugalmas felhasznalasi lehetoségeivel is lenyug6zo: Jelenleg az
ingatlan teljes egészében modern fizioterapias rendeloként lzemel — magas szinvonald,
jOl karbantartott és a legmodernebb technologiaval felszerelt. Ezaltal az ingatlan nemcsak
a tagas életteret kereso csaladok szamara idedlis, hanem kilondsen azok szamara is,
akik sajat otthonukban szeretnének praxist, tigyvédi irodat vagy szabadlsz6 munkat
inditani. A magas minoségu épitészet és a sokoldalu helyiségelrendezés kombinacioja
olyan ingatlant teremt, amely magas foku értéket és kényelmet kinal mind magan-, mind
professzionalis hasznalatra. Az éplletet a neves koélni épitész, Joachim Schirmann
professzor tervezte, akinek letisztult, minimalista formanyelve és funkciondlis esztétikaja
tovabbra is meghatéarozza az ingatlant. Schiirmann a német haboru utani épitészet egyik
legfontosabb képviseloje, aki olyan projektekrol ismert, mint a Miincheni Muszaki
Egyetem Epitészeti Mlizeuma és a Koln Varos Torténeti Levéltara. Az ingatlan
félreérthetetlentl magéan viseli az o kézjegyét: a latszobeton mennyezetek, a padl6tol a
mennyezetig éro ajtok, a nagyméretu ablakok és a gondosan megtervezett térelrendezés
magas szintu tervezési minoséget és épitészeti letisztultsagot biztosit. Minden részlet az
esztétika és a funkcidé harmonikus 6tvozésének elvét koveti, idotalld jelleget kdlcsdndzve
a haznak. A korllbelll 275 m2 lakétér, valamint a nagyjabél 95 m2 kilonallé haztartasi
helyiség vilagos, hivogatd, magas szinvonalul tervezésu és funkcionalitasu helyiségekben
oszlik meg. A haz szive a nappali és étkezo kandalloval és panoramas kilatassal —
amelyet egy luxus Boffi konyha egészit ki Gaggenau és Miele késziilékekkel. Itt nemcsak
fozhetiink, hanem stilusosan élvezhetjik az ételeket és kdnnyedén fogadhatjuk a
vendégeket. Kulénosen figyelemre méltd a kertszinten talalhatd, kiilén bejarati szint.
Idealis terapias, orvosi vagy kreativ szakmékhoz, de otthoni irodaként, studioként vagy
vendéglakosztalyként is hasznalhat6. Késobb kdnnyen visszaalakithato tisztan lakotérré
— teljesen az igényeknek megfeleloen. Ez a rugalmassag vonzé lehetoségeket nyit meg a
legkiilonbdzobb életstilusok és munkabeosztdsok szamara. A tagas nappali és
irodateruletek mellett a haz tovabbi extrakat kinal: tetoterasszal és sajat firdoszobaval
rendelkezo fo halészobat, gyerek- és vendégszobakat, konyvtarat, mosékonyhat, dupla
garazst két-harom kultéri parkolohellyel, valamint egy buja, szépen parkositott kertet
tavakkal és érett fakkal. A kiltéri tertiletek pihenésre és kikapcsolédasra csabitanak,
privat menedéket teremtve a természettel koriilvéve. A bensbergi helyszin csendes,
mégis kivald kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik mind a varoskdzponttal, mind
Kdélnnel. Iskolak, szabadidos létesitmények, természet és helyi szolgaltatasok mind
kénnyen megkozelithetok gyalogosan. A betegek, tgyfelek és vasarlok kdnnyen
megkozelithetonek és megérkezonek talaljak az ingatlant. A kivalo elhelyezkedés, a




kiemelkedo épitészet és a rugalmas felhasznalasi lehetoségek kombinaciéja ritka
lehetoséggeé teszi ezt az ingatlant az ingatlanpiacon.
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Részletes felszereltség

*GroR3zugiger Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin
*Hochwertige Designerkiiche aus dem Hause Boffi
*Raumhohe Tiren und geweildte Sichtbetondecken

*Flexible Raumstruktur mit Galerie und Bibliothek
*Masterbereich mit Schlafzimmer, Ankleide und Bad en suite
*Helle Nebenrdume mit mehreren Terrassenzugangen
eSeparat zugangliche Biiro- oder Gastebereiche im
Untergeschoss

*Ausgebauter Weinkeller und grofRztigige Funktionsraume
Direkter Zugang zur Doppelgarage mit zusatzlichen Stellplatzen
*Gepflegte Gartenanlage mit Teichen und altem Baumbestand
*Vier Terrassen in unterschiedlichen Himmelsrichtungen
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Minden a helyszinrol

Das Obijekt liegt in einer ruhigen Wohnstraf3e im sudlichen Teil von Bergisch Gladbach,
im Ortsteil Lickerath nahe Bensberg. Das Umfeld ist gepragt durch eine harmonische
Mischung aus gepflegten Einfamilienhausern und kleinen Gewerbeeinheiten. Die Gegend
vermittelt eine angenehme, griine Wohnatmosphare mit wenig Durchgangsverkehr, was
besonders fur Familien ein grof3er Pluspunkt ist. Zahlreiche Grinflachen sowie das
nahegelegene Waldgebiet des Konigsforsts bieten attraktive Moglichkeiten fur Freizeit,
Sport und Naturerlebnis — ideal fir Kinder, Hundebesitzer und alle, die naturnah leben
mochten.

Infrastrukturseitig Gberzeugt der Standort mit guter Anbindung an die Stadtzentren von
Bensberg und Bergisch Gladbach. Schulen, Kindergarten, Arzte, Einkaufsmdglichkeiten
und kulturelle Einrichtungen befinden sich in kurzer Entfernung und sind sowohl mit dem
Auto als auch dem offentlichen Nahverkehr schnell erreichbar. Die Nahe zu Kéln macht
die Lage auch fur Berufspendler interessant.

Fur gewerbliche Nutzung eignet sich der Standort insbesondere fir Dienstleistungen mit
Beratungs- oder Praxischarakter. Die ruhige, diskrete Umgebung ist ideal fiir Coaching,
Therapie, Heilpraktik oder ahnliche Tatigkeiten, bei denen eine entspannte Atmosphare
gewunscht ist. Auch kleinere Seminare oder Schulungen sind moéglich, vorausgesetzt, die
Besucherfrequenz bleibt iberschaubar. Laufkundschaft ist in dieser Lage eher selten,
daher ist eine gezielte Kundenakquise erforderlich. Die Erreichbarkeit Giber die
nahegelegenen Hauptverkehrsachsen sowie die Anbindung an Bus und Bahn
gewabhrleisten jedoch eine gute Zuganglichkeit fir Kundinnen und Kunden aus der
Region.

Insgesamt handelt es sich um eine vielseitig nutzbare Lage mit hoher Lebensqualitat —
ruhig, naturnah und dennoch stadtnah, attraktiv sowohl fiir Familien als auch fur ruhige,
beratungsorientierte Gewerbeformen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2036.

Endenergiebedarf betragt 153.83 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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