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Csaladbarat lakhatas egy keresett helyen!
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Attekintés

25066026

ca. 133 m2
Nyeregteto
4

3

2

1977

1 x Garazs

585.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 70 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

29.06.2035 tanusitvany
167.66 kWh/m2a
F

Olaj
1977
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/ bergisch-gladbach
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)2204 - 48 128 0

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget E_l':aﬁ'::* i E]
berechnen und die passende | R 1—!;&-“1.

Finanzierungsldsung ermitteln. hs?ﬁ i =
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Az elso benyomas

Eladé egy 1977-ben, massziv épitési médszerekkel épilt csaladi haz. Az ingatlan
korilbelul 133 m2 lakoéteriletet kinal két szinten, 6sszesen négy szobaval. Klasszikus
alaprajzzal, nagy ablakokkal és jol megtervezett elrendezéssel blszkélkedhet. A
foldszinten tagas eloszoba talalhato vendég WC-vel, vilagos nappali-étkezo, valamint
kulonallé konyha. Az emeleten egy kdzponti folyos6 vezet harom aranyos szobaba,
amelyek rugalmasan hasznalhatok halészobaként, gyerekszobaként, vendégszobaként
vagy dolgozdoszobaként. Az egyik szobabdl erkélyre lehet kijutni. Ezen az emeleten
taladlhato egy tagas, természetes fénnyel megvilagitott furdoszoba is, pezsgofirdovel és
kilon zuhanyzéval. Az alagsorban talalhatoé egy haztartasi helyiség, egy zuhanyzo és egy
nagy hobbi/buliszoba, amely sokoldalian felhasznalhat6. A haz futését 1990-ben
telepitett olajtiizelésu kdzponti futés biztositja. A futési rendszer korszerusitése tervbe
van véve. Az 581 m2-es telek rengeteg teret kinal az egyedi tervezési ttletekhez, legyen
sz6 kertrol, jatszotérrol vagy tagas teraszroél. A garazs benne van az ajanlatban,
funkcionalisan kiegésziti az ingatlant.
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Részletes felszereltség

*Ruhige Lage in Forsbach
*Garage

*Teilweise elektrische Rollladen
eAussenkamin

«Offener Kamin im Wohnzimmer
*Eingewachsenes Grundstuick
eGartenhauschen




VP azonosit6: 25066026 - 51503 Rosrath

Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im beliebten Rosrather Stadtteil Forsbach, einem ruhigen und
grinen Wohngebiet am Rand des Konigsforsts. Die Umgebung ist gepragt von
Einfamilienhausern und viel Natur — ideal fir Familien, die Wert auf eine entspannte
Wohnlage mit guter Anbindung legen.

Schulen sind bequem erreichbar: Eine Grundschule befindet sich direkt im Ort,
weiterfiihrende Schulen wie das Freiherr-vom-Stein-Gymnasium und die Realschule
liegen im nahegelegenen Schulzentrum Rdsrath.

Der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Die Buslinie 423 verbindet Forsbach
regelmaiig mit dem Bahnhof Rosrath, von wo aus man mit der Regionalbahn in rund 20
Minuten den Kdélner Hauptbahnhof erreicht. Auch eine Anbindung an den Flughafen
KdéIn/Bonn ist gegeben.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Sportvereine und weitere Angebote des taglichen Bedarfs
sind im Ort oder in den benachbarten Stadtteilen schnell erreichbar.

Durch die naturnahe Lage mit direkter Nahe zum Wald bieten sich zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustdr.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 167.66 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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