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Attekintés

25066025 1.190.000 EUR
ca. 242 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 x Felszini 2
parkoldhely, 2 x Szilard
Garazs
ca. 140 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 129.10 kWh/m?2a
25.05.2033
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)2204 - 48 128 0
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Az ingatlan
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Immobilie
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Jetzt personliches Kaufbudget & ' [E1d e ]
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.von—poll.com /bergisch ~gladbach
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a kivételesen vonzo csaladi haz korulbelll 242 m2-es tagas lakoteriletet kindl,
vonzoéan parkositott terasszal és kerttel egy tagas, korilbelll 1144 m2-es telken. Az
eredetileg 1957-ben épult ingatlant az évek soran gondosan kibovitették és feldjitottak
(legutébb 2008-ban), hogy megfeleljen a mai magas szinvonall lakhatasi komfort
kovetelményeinek és optimalizalja az energiafogyasztast. Konkrétan az eredeti kis
éplletet 2007/2008-ban bovitették és egy modern toldalékkal integraltak. Ez a bovitmény
korilbelul 120 m2 kényelmes lakoteret foglal magaban a féldszinten és az emeleten,
valamint egy nagyon praktikus dupla garazst. A meglévo fotovoltaikus rendszer nemcsak
az energiakoltségek csokkentéséhez jarul hozza, hanem a fenntarthat6 életmad felé is
Iépést jelent. Korilbelll 59 m2-es tetofellletet fed le, és 8,28 kWp teljesitményt ér el.
Ezenkivill az ingatlanban egy klasszikus kandall6 talalhatd, amely a k6zponti futési
rendszerhez csatlakozik. A fokozott energiahatékonysag érdekében napelemes rendszer
telepitésére is lehetoség van. A haz elrendezése rendkivil funkcionalis, és idealis
csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a tagas teret. A belso térben a természetes
ko, a parketta és a szonyegpadl6 feltuno kombinacidja biiszkélkedhet. Emellett egyedi
tervezésu konyha is rendelkezésre all, Kiippersbusch és Miele készulékekkel felszerelve.
A biztonsagrol kivaldo minoségu riasztorendszer gondoskodik, amely beltéri és kiltéri
megfigyelorendszert is biztosit, valamint betérésgatld ablakok és ajtok livegtorés- és
mozgasérzékelokkel. A fo helyiségekben telefon-, televizié- és adatcsatlakozok allnak
rendelkezésre, ami jelentosen noveli a helyiségek hasznalatdnak rugalmassagat, és
idedlis feltételeket teremt, kiilondsen az otthoni munkavégzéshez. Ez az ingatlan a
hagyomanyos bajt 6tvozi a modern kényelemmel, és arra var, hogy Uj otthona legyen.
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Részletes felszereltség

*Bodenbelag Naturstein, Parkett und Teppichboden

«Klassischer Kamin im Wohn-/Essbereich mit Anschluss an den Heizungskreislauf
*Bader teilweise mit Urinal, Handtuchwéarmekorper und Doppelwaschtisch
*FuRbodenheizung im Wohn-/Essbereich, ansonsten Heizkorper
*Photovoltaik-Anlage

*Motorisch betriebene und programmierbare Rollladen

*Maf3angefertigte Kiiche mit Kiippersbusch- und Miele-Gerate

*Alarmanlage

*Teilweise eingelassene Decken- und Treppenspots

*Doppelgarage mit zusatzlichem Abstellbereich und direktem Zugang zum Garten
*Elektrische Markise
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich geografisch im Zentrum von Odenthal, in einer
gewachsenen und ruhigen Lage. Odenthal ist das Tor zum Bergischen Land und besticht
durch seinen wunderschénen Ortskern und seine gute Infrastruktur. Ideale Anbindungen
zu der Autobahn Al und A3 lassen die Kdlner Innenstadt in ca. 30 Minuten und die
Leverkusener Stadtmitte in ca. 20 Minuten erreichen. Odenthal verfligt Uber ein gutes
Angebot an Geschaften zur Deckung des taglichen Bedarfs. Kindergarten, Grundschulen
sowie alle Schulformen der weiterfiihrenden Schulen befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Umgebung. Die Buslinien 212, 239, 430 sowie 432 sind in wenigen
Gehminuten erreicht. Die Nahe zu den umliegenden Wéldern machen Odenthal zu einer
Wohnlage, in der sich ein hoher Wohn- und Freizeitwert auf ideale Art und Weise
kombiniert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2033.

Endenergieverbrauch betragt 129.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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