Bergisch Gladbach — Bensberg

Azonnal kéltdzheto, 1908-as korabeli villa Uj
csaladot keres!

VP azonosit6: 25066036

VETELAR: 1.690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 280 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 638 m2
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Attekintés

25066036 1.690.000 EUR

ca. 280 m2 Villa

9 Kauferprovision

7 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1908 Kaufpreises

1 x Bedllo, 2 x 2024

Garazs
Korszerusitett
Szilard
ca. 67 m2
Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
27.08.2029 204.00 kWh/m?2a
G
Olaj
1908
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Bergisch Gladbach igazi ritkasagot mutat be: egy
csodalatos, 1908-bol szarmazé, szazadfordul6s villat, amely Bensberg és Moitzfeld
kozott, az egyik legkeresettebb helyen talalhatd. Nyugodt kérnyezetben, mégis kivalo
kozlekedési kapcsolatokkal, ez a kivételes ingatlan 6tvozi a térténelmi jelleget a
legmagasabb szintu lakhatasi kényelemmel. Az épitészet és az esztétika iranti érzékkel
rendelkezo villat az évek soran atfogdan modernizaltak. A szazadforduld koranak
jellegzetes bajat megorizték — a lenyugtzo belmagassagoktol és a muvészi
stukkoelemektol az elegans padloburkolatig. A nagyvonalu elrendezés olyan hangulatot
teremt, amely egyszerre tekintélyes és hivogaté. A vilagos és elegans lakoterek, valamint
egy kulonallo, kortlbelll 30 m2-es melléképlilet szamos felhasznéalasi lehetoséget
kinalnak — idealisak boséges helyet igénylo csaladok, vendégek vagy akar egy
dolgozészoba szamara. A haz egyes részeibol |élegzetelallité panorama tarul elénk,
amely a csodalatos barokk Bensberg-palotatél Koln latképéig terjed — egy olyan latvany,
amely minden évszakban és napszakban Ujra feltarul. Az ingatlan teljes pincével és
funkcionalis haztartasi helyiségekkel rendelkezik. Dupla garazs és egy kocsibeallo teszi
teljessé a kindlatot. Az ikerhazhoz tartoz6 bovitmény ellenére a haz minden tekintetben a
kulonallo élet érzetét kelti — ez egy igazan egyedulallé tulajdonsag. Koltozésre kész, és
készen all arra, hogy Uj tulajdonosainak — legyenek azok csaladok vagy igényes izlésu
parok — kivételes minoségu otthont kinaljon. llyen ingatlanok ritkan kerllnek piacra.
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Részletes felszereltség

*bezugsfertig, vollstandig renoviert
*Einbauktiche

emassive, originale Dielen
*Parkett

*Terrazzoboden

eKamin

eSprossenfenster

*Doppelgarage

eCarport

eAlarmanlage
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Minden a helyszinrol

Diese aulRergewohnliche Grunderzeitvilla liegt an der Grenze von Bensberg zu Moitzfeld,
einem ruhigen und familienfreundlichen Stadtteil von Bergisch Gladbach. Die
Nachbarschaft bietet eine angenehme Mischung aus gewachsenem Wohnumfeld und
grinen Flachen, die gerade Familien mit Kindern einen entspannten Rickzugsort
ermoglichen.

Besonders beeindruckend ist der weite Blick auf das Barockschloss Bensberg, das weit
Uber die regionalen Grenzen hinaus bekannt ist, sowie die Aussicht Uber das Kdlner
Umland, die an klaren Tagen bis in die Stadt reicht.

Die Anbindung ist hervorragend: Die nahegelegene Autobahn sorgt fir schnelle
Verbindungen ins Rheinische Umland, und der Bahnhof Bensberg mit der Linie 1 bringt
Pendler direkt und bequem ins Zentrum Kdlns. Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants und
Cafés finden sich in der nahegelegenen SchlossstralRe in Bensberg, die mit ihrem
besonderen Flair zum Bummeln und Verweilen einladt. Schulen, Kindergarten und
weitere wichtige Einrichtungen sind gut erreichbar, was den Familienalltag angenehm
und unkompliziert gestaltet.

Die Kombination aus naturnaher Ruhe, familienfreundlicher Umgebung, exzellenter
Infrastruktur und der exklusiven Architektur der Villa macht diesen Standort besonders
attraktiv fur anspruchsvolle Familien, die stilvolles und komfortables Wohnen suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2029.

Endenergiebedarf betragt 204.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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