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Attekintés

24066020

ca. 227 m2
Csonka kontyteto
5

4

2

2008

1 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

799.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 177 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

10.00 kWh/m2a
A+

Elektromossag
19.12.2034

Vegyes tlizelésu

(pellet)
2008
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN vl BOLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.von—poll.com /be rgisch-gladbach
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Alaprajzok

sbereich
.43 m?

Abstellr.

T

~ Kiicheg

%

Exposéplan, nicht maRstiblich
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. . L
Galerie 'Zimmer 2 u &
ca. 30 m? / ca. 18 m? .
Zimmer 2 wurde im Nachgang L/
ausgebaut und erhielt keine
Nutzungsanderung. .
mogl. Ausbau-
reserve
ca. 16 m?

Exposéplan, nicht maRstéblich

www.von-p




Keller 2

e
Zimlznser 4 Flur
ca. m? [ ———
"‘_/x
lul &
el Zimmer 3 Pellet-
ca. 36 m? lager S
l"l
Heizung/Haus-
wirtschaft

Exposéplan, nicht maRstéblich
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Exposéplan, nicht maRstéblich

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eloszor is szeretnénk hangsulyozni a lakhatas és a munka dsszeegyeztetésének kivalé
lehetoségét, mivel az otthoni iroda egyre fontosabba valik sokak szamara, és az ingatlan
épitésekor kello figyelmet kaptott. Ez a 2008-ban épiilt, gondosan karbantartott csaladi
haz modern és funkcionalis otthont kinal azok szamara, akik értékelik a kényelmet, a
fenntarthatd technol6giakat és a tagas tereket. Az atgondolt alaprajznak készonhetoen az
elrendezés tokéletesen az egyéni igényekhez igazithatd. A nagy, nyugatra nézo kertet
gyokérvédovel parkositottak, amely hatékonyan védi a z6ld ndvényzetet és minimalizalja
a karbantartast. 2014-ben a teraszt fedett Giveg- és rozsdamentes acél szerkezettel,
valamint napellenzokkel szerelték fel. Az ingatlan egyik fénypontja a futési rendszer,
fotovoltaikus rendszer — harom napelemes rendszerrel egyutt — jelentosen néveli a haz
energiahatékonysagat, és hosszu tavon csokkenti az energiakoltségeket. A kbnnyen
kezelheto, teljesen automatizalt redonyok és rolok tovabbi kényelmet biztositanak. Az
integralt KNX buszrendszer lehetové teszi az intelligens otthonautomatizalast, amelyhez
kapcsol6do kényelmi és biztonsagi elonytket kinal. A kdzponti porszivorendszer
leegyszerusiti a takaritast, és hozzajarul a tiszta és kellemes lakékornyezethez. A
Iégkondicionald egységek optimalis homérsékletu helyiségeket biztositanak. A tagas,
futott garazs nemcsak tébb jarmu szamara biztosit elegendo helyet, hanem kdzvetlen
hozzaférést is biztosit a hazhoz, a kerthez és a pincéhez. Ez az ingatlan a modern
technologiat a magas szintu kényelemmel és hatékonysaggal 6tvozi, igy idealis valasztas
azoknak a vasarloknak, akik fenntarthatd, mégis funkcionalis otthont keresnek. Ezzel az
ingatlannal egy j6l megtervezett lakhatasi koncepciora szamithat, amely lenyug6zo
tulajdonsagaival és rugalmassagaval.
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Részletes felszereltség

«3fach Verglasung mit Holz-Alufenster

*Pellet-Kaminofen

*Solarthermie- und Photovoltaik-Anlage

*Nolte Einbaukiiche

*Vollautomatische Rollladen und Raffstores

*KNX-Bussystem

«Zentrale Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
*Hausstaubsaugeranlage

*Klimaanlage

*Teilweise eingelassene Deckenspots

«Uberdimensionale beheizte Garage mit Zugang zum Haus, Garten und Untergeschoss
«AuRere Blitzschutz-Anlage

sUberachte Terrasse mit Glas-Edelstahlkonstruktion mit Sonnenschutz
«Zysterne fur Gartenbewasserung und WC-Spulung

*Massives Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Kirten ist ein beliebtes, l&andliches Wohngebiet im Kélner Umland und verfiigt tber eine
intakte Infrastruktur. Gute Einkaufsmdglichkeiten sind gut zu erreichen und befinden sich
dartiber hinaus im Zentrum von Bergisch Gladbach und Bensberg.

Restaurants, Banken, sowie Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind in wenigen Minuten
erreichbar. Fur den Spaf3- und Erholungsfaktor sei hier besonders das Splash Sport- und
& Gesundheitszentrum erwahnt.

Alle Formen der Schulen werden mit 6ffentlichen Buslinien angefahren.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Mit den Buslinien 426 und 427
erreichen Sie den Busbahnhof von Bergisch Gladbach, in der Gegenrichtung den
Wipperfurther. Sie bendétigen nur wenige Gehminuten bis zu dieser Haltestelle. Die
Autobahnauffahrten zur A1 und A4 sind in ca. 20 Minuten erreichbar. Das Zentrum von
Kirten ladt aufgrund seiner [andlichen Grinlage zu erholsamen Spaziergangen in nahe
gelegenen Wandergebieten und verschiedenen Freizeitaktivitaten ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 19.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 10.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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